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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Thanh phé Ho Chi Minh, ngady ....... théng ... nam ...
HOP DONG MUA BAN BIET THU'

S6: .../SPA/...

Can cur:

1. CAC VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

- B6 Luat Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015;

- Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nam 2023;

- Luat Du Lich s6 09/2017/QH14 ngay 19 thang 6 nidm 2017;

- Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 dicu cia Luat Kinh doanh bat dong san;

- Cac van ban quy pham phap luat khéc lién quan;

2. HO SO PHAPLY DU AN

- Gidy chimg nhan dang ky dau tur sb 6521526480, chirmg nhén lan d4u ngay 12 thang
3 ndm 2008 va di¢u chinh theo tung thoi diém;

- Gidy ching nhan Quyén su dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 BX920672 cho thura dat s6 103, to ban do s6 9, toa lac tai X3 Phudc Thudn,
Huyén Xuyén Moc, Tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a Xa HO Tram, Thanh phd Ho Chi
Minh), do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong Tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a S& Nong
nghiép va Moi truong Thanh ph Ho Chi Minh) cép ngay 20 thang 5 nam 2016 (bao
g6m bit ky sira d6i hodc bd sung nao);

- Quyét dinh s6 2964/QD-UBND ngay 09 thang 04 niam 2025 cia UBND Huyén
Xuyén Moc vé viéc phé duyét D6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu
Al, A2, B, TT thudc Khu du lich giai tri phtic hop HO Tram tai x3 Phude Thuan, x3
Bong Trang, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa HO Tram, xi
Xuyén Mdc, Thanh phé H6 Chi Minh) (bao gom bat ky stra d6i hodc b sung nio);

- Céc gidy to phap 1y khac (néu co).

(sau day duoc goi chung 1a “Hé So Phdp Ly”)



3. XET RANG:

MAIA

a fusionresort
HO TRAM

3.1 Bén Ban (nhu dugc dinh nghia dudi day) duge cap phép dé phat trién va diéu hanh
mot Du an bao gom Can H9 Khach San va Bi¢t Thu véi thuong hiéu Maia Resort
Ho Tram — tai Ap HO Tram, Xa HO Tram, Thanh phé H6 Chi Minh (hodc tén khéac
theo quyét dinh ctia Bén Ban) theo HO So Phép Ly;

3.2 BénMua (nhu dugc dinh nghia dudi day) c6 du diéu kién dé mua va s6 hiru Biét Thu
thuoc Khu Phuc Hop theo quy dinh Phap Luat Viét Nam, s€ thuc hién cac thu tuc,
ky két ho so theo yéu cau hop 1y ciia Bén Ban tai timg thoi diém nham bao dam Hop
Déng nay c6 hiéu lyc phap 1y va thyc hién;

33 Bén Ban va Bén Mua di ky két Hop Dong Pat Coc sb ngay

Chung t6i gom céac bén nhu sau:

I BEN BAN

Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép s6

bia chi

Nguoi dai dién theo phap
luat

Chtrc vu

Nguoi duge oy quyén

CCCD/ TCC/H$ chiéu
Cép ngay

Tai

bién thoai

S6 tai khodn

ma dinh danh ngan hang
Tai Ngén hang

Mi s6 thué

(sau ddy goi la “Bén Ban”)

(“HPPC”).

50 3500856718 do Phong Dang Ky Kinh Doanh thudc S¢ Ké
Hoach va Pau Tu Tinh Ba Ria — Viing Tau cép 1an dau ngay 12
thang 03 nam 2008, dugc diéu chinh tiy theo thoi diém.

Ap Hd Tram, Xa H6 Tram, TP. HCM, Viét Nam

Ong Christopher Hur

Chu tich Hoi dong Thanh vién

Ong Nguyén Gia Puc (theo Gidy Uy Quyén s 31-102025/
LGA-HTP ngay 20/10/2025)

001084013129
22/05/2023

Cuc Canh Sat Quan Ly Hanh Chinh V& Tréat Ty X3 Hoi
088.999.0499

VND 111671266868

ICBVVNVX900

Vietinbank — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh
3500856718
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va
1L BEN MUA
Bén Mua

Ho tén ca nhan

CCCD/ TCC/Hb chiéu

Noi dang ky cu trt

bia chi lién hé

bién thoai lién hé

Email

(sau day goi la “Bén Mua”)

(Bén Ban va Bén Mua duwoc goi riéng la “Bén

A A

hodc goi chung la “Cdc Bén”)

Cac Bén théng‘nhét ky két hop dong mua ban bat dong san biét thy (“Hep dong”) vdi cac
dicu kién va dieu khoan dudi day.

Trir khi ngi canh yéu cau khéc di, cac tir, ngir viét hoa trong Hop ddng s& c6 nghia quy dinh
tai Phu Luc 8.

PILU 1. THONG TIN VE BIET THU

Bén Ban dong y ban, va Bén Mua dbng ¥ mua san pham bat dong san 1a Biét Thy theo cac
diéu khoan va diéu kién tai Hop Dong nay, phi hop voi Ho So Phap Ly va Phap Luat Viét
Nam; Biét thy bao gdm ca céac thong tin, thong s6 nhu sau:

1.1.

1.2.

1.3.

Vi tri Biét Thy:
Biét Thu s6: ... Loai can: ....
Vi tri: Biét thu toa lac tai Khu Phirc Hop thudc Xa Hd Tram, Thanh phé Hb

Chi Minh (truéc 1a X8 Phudc Thuan, Huyén Xuyén Mdc, Tinh Ba Ria

- Viing Tau); vi tri dugc chi tiét tai ban v& so do vi tri cia Phu Luc 1.
Thong tin vé quy hoach Dy 4n: theo Quyét dinh s6 2964/QD-UBND ngay 09 thang
04 nam 2025 cua UBND Huyén Xuyén Moc vé viéc phé duyét Do an quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu A1, A2, B, TT (va cac diéu chinh/bo sung, néu co)
thugc Khu du lich giai tri phtic hop Ho Tram tai xa H6 Tram, xa Xuyén Mdc, Thanh
phé Hd Chi Minh (trudce 1a xa Phude Thuén, xa Bong Trang, huyén Xuyén Mdc, tinh
Ba Ria - Viing Tau).

Quy mo cua Biét Thu:
1.3.1. Biét Thy c6 thong sb dién tich nhu sau:
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(a) Dién Tich San Xay Dung Du Kién cta Biét Thyu la: ... m2,
(b)  Dién Tich Sir Dung Dy Kién cua Biét Thy 1a: ...m?,

1.3.2. Biét Thy dugc xay dung trén khuon vién dét co téng Dién Tich Dat Du Kién:
...m?, trong do:
(@)  Strdungriéng: ...m?

(b)  Str dung chung: ...m?

(©) Muc dich st dung dét: dat thuong mai va dich vu

(d)  Ngudn gbc sir dung dét: Nha nudc cho thué dét tré tién thué dat mot
lan.

Thong tin phép ly du an:

Bén Ban dugc cap phép dé xay dung, phét trién va diéu hanh Khu Phtc Hop theo
Ho So Phap Ly va Phap luat Viét Nam.

Dic diém, tinh chit, cong nang su dung, chit lugng ctua Bi¢t Thy

1.5.1. Muc dich st dung: Biét Thg c6 cong nang dé nghi dudng va dich vu luu tru,
dich vu nghi dudng theo HO So Phap Ly va Phap Luat Viét Nam.

1.5.2. Ne“}m hoan thanh viéc xay dung: theo tién do phat trién Khu Phirc Hop, du
kién la nam 2027.

Thong tin Khu Phuc Hop:

Theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dét s6 BX920672 do S Nong nghiép va Moi
truong Thanh phd H6 Chi Minh (trude 1a S¢ Tai Nguyén va M6i Truong Tinh Ba
Ria — Viing Tau) cap ngay 20 thang 5 ndm 2016 (bao gom bat ky stra doi hodc bo
sung nao) (“GCNQSD”):

1.6.1 Thira dats6: 103

1.6.2  T& ban dd sb: 9

1.6.3 Dia chi : Xa HO Tram, Thanh phé HO Chi Minh (truéc 12 Xa Phudc
Thuan, Huyén Xuyén M¢c, Tinh Ba Ria - Viing Tau)

1.6.4 Diéntich dit:  139.895,8 m2

Thuc trang cac cong trinh ha téng, dich vu lién quan dén Biét Thy: chi tiét tai Bao
c4o s6 01/BCHT — GS ngay 16 thang 10 nam 2025 (BC01 16102025) Tong hop Hoan
thanh Nghiém thu Ha téng k¥ thuat Dy an Khu Du lich Giai tri Phiic hop Ho Tram
(“BCO1/HT-GS”).
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Cac gioi han d6i véi‘quyén so hitu, quyén sir dung Biét Thy thuc hién theo quy dinh
tai Hop dong, bao gom ca Ban N6i Quy tai Phu luc 5.

Vat liéu va thiét bi cua Biét Thu thyuc hién theo quy dinh tai Phy Luc 1.

Céc Bén thira nhan va ddng ¥ rang cac thong sb ciia Biét Thy vé dién tich san xay
dung, dién tich dit, dién tich sir dung chung va sir dung riéng ... ghi trong Gidy
Chimg Nhan c6 thé khéac so véi cac thong s6 néu trong Bién Ban Ban Giao va/hodc
Hop Dong nay.

PIEU 2. GIA BAN BIET THU

2.1.

2.2.

2.3.

Téng Gia Béan ciia Biét Thy 1a ... VND (bang chit:...) (‘Téng Gia Ban’); Tong Gia
Ban bao gom:

2.1.1 GiaBan: ...VND (bang chit :...); Gia Ban chua bao gom Thué GTGT, nhung
d3 bao gdm bat ky va toan b cac phi, chi phi, thué, 1& phi khac (néu co) vé
va lién quan dén quyén sir dung dét, trir khi dwoc quy dinh khac di mot cach
0 rang, chi tiét tai Hop déng nay.

2.12 Thué GTGT: ...VND (bang chit:...).
2.1.3 Phi Bao Tri la 1% trén Gid Ban: ...VND (bang chit:...)
Téng Gia Ban quy dinh tai Diéu 2.1 khong bao gom:

2.2.1. Cac khoan I¢ phi tru6c ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh cua phap luét lién quan
dén viéc thyc hién cac thi tuc xin cap Gidy Chirmg Nhan cho Bén Mua. Céc
khoan 1¢ phi trudce ba, phi va 1¢ phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh
toan;

2.2.2. Phi Quan Ly; ké tur Ngay BGTT, Bén Mua c¢6 trach nhiém thanh toan Phi
Quan Ly theo quy dinh Hop Pong nay va Phu Luc 2; va

2.2.3. céc loai thué, phi va chi phi khéc lién quan dén viéc mua Biét Thy cua Bén
Mua, chuyén quyén so hitu Biét Thy cho Bén Mua hodc cac van dé khac theo
quy dinh ctia Co Quan Nha Nudc va/hodc theo Hop Dong nay.

Céc Bén thong nhit rang, ké tir Ngay BGTT va trong sudt thoi han s& hitu, sir dung
Biét Thu, Bén Mua c6 nghia vu thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién
hanh, bao gdm thanh toan Phi Quan Ly va cac khoan phi, chi phi, dich vu phat sinh
tur viéc su dung céc tién ich nhu khi ddt, dién, nuée, dién thoai, tmyén hinh cép ...
cho nha cung cap dich vu hodc bén duoc ty quyén thu hd.

PIEU 3. PHUONG THUC VA THOT HAN THANH TOAN
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Céc khoan thanh toan thudc nghia vu ciia Bén Mua theo Hop déng duoc thuc hién
theo phuong thirc chuyén khoan dén tai khoan ngan hang cua Bén Ban nhu néu &
phan dau cia Hop dong, hodc tai khoan khac theo thong bao ciia Bén Bén tuy timg
thoi diém va/hodc hinh thire khac do Bén Béan quyét dinh phu hop v6i quy dinh cua
Phap Luét Viét Nam; tién té thanh toan la VND.

Thoi han va tién d6 thanh toan dbi voi Tong Gia Ban duoc quy dinh cu thé tai Phu
Luyc 3 ctia Hop Dong.

Viéc thanh toan theo quy dinh tai Diéu 3 duoc coi 1a hoan thanh khi tai khoan cua
Bén Bén ghi c¢6 ddi v6i khoan thanh toan twong tmg, va Bén Bén c6 thé sir dung
duoc khoan tién nay. Bén Mua chiu toan bd chi phi vé va/hoic lién quan dén viéc
thanh toan, bao gom (nhung khong gidi han) phi ngén hang, phi chuyén tién hodc
cac khoan phi khac (néu c6). Bén Mua phai dam bao rang Bén Ban c6 thé nhan dugc
toan bd sb tién ma Bén Mua phai tra theo Hop dong nay vao bat cir lic nio.

Yéu cau thanh toan s& dugc gui cho Bén Mua it nhat 15 ngdy trude han; tuy nhién,
Bén Mua van phai thanh toan ding han theo Phu Luc 3 ngay ca khi khong nhén duoc
yéu cau thanh toan.

Néu Bén Mua chém thanh toan Tong Gia Ban hodc bat ky khoan nao khac theo Hop
bong ke tir ngay dén han (du da duogc thong bao hay chua), cac quy dinh tai Bieu
11.1 s€ dugc ap dung.

PIEU 4. CHAT LUOQNG BIET THU

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Bén Ban cam két Biét Thu duogc xay dung theo thiét ké, quy chuan duge phé duyét,
su dung vat liéu xay dung quy dinh tai Phu Luc 1 hoéc tuong duong.

Bén Ban cam két xdy dung Biét Thu theo diing tién do dudi day:

4.2.1 Giai doan 1: Hoan thanh phan méng va phan ngdm ciia Biét thy & Cian Ho
Khach San, dy kién Quy II nam 2026.

4.2.2 Giaidoan 2: Hoan thanh phﬁn tho ciia Biét thu & Can Ho Khach San, du kién
Qui II nam 2027.

423 Giai doan 3: Hoan thién Dy an bao g6m Biét thy & Can H6 Khach San va ha
tang canh quan, du kién cudi thang 12 nam 2027.

Bén Ban c6 trach nhiém xay dung cic cong trinh ha tang k¥ thuat phuc vu nhu cu
su dung tai Du An ctua Bén Mua theo quy hoach, thiét ké, noi dung va tién do da
dugc phé duyét, dam bao chat lwong theo quy chuan va tiéu chuan xay dung do Nha
nudc quy dinh.

Bén Ban s& hoan thanh xay dyung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau thiét yéu
cua Bén Mua tai Dy An theo ndi dung va tién 6 da dugc phé duyét, trude ngay ban

5
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giao Biét Thy, bao gom: hé thong dudng giao thong; hé théng dién chiéu sang cong
cong va dién sinh hoat; h¢ thong cap nudc sinh hoat va thoat nudc thai; hé thong
thong tin lién lac.

PIEU 5.

5.1

GIAO NHAN BIET THU'

biéu kién ban giao Bi¢t Thu:

Céc Bén nhat tri rang, ngoai cac quy dinh khac (néu c6) tai Hop dong, Biét thy chi ban giao
khi cac diéu kién sau day da dugc dap ung day du va ding thoi han (doi voi dicu khoan ap

dung):

5.2

5.1.1
5.1.2

5.1.3

5.1.5

Biét Thy da duoc xay dung hoan thanh va nghiém thu dua vao sir dung;

Cong trinh ha tang k¥ thuat quy dinh tai Diéu 4.4 cua Hop Pong da xay dung
hoan thanh;

Bén Mua khong vi pham Hop Ddng va/hodc phap luat lién quan dén viéc
mua, s& hiru va sur dung‘Biét Thy, dan dén hoac c¢6 kha nang dan dén cham
dut hodc vo hiéu Hop Pong;

Bén Mua da hoan thanh thanh toan céc khoan dén han va phai tra theo Hop
bong, TBBG, bao gom ca So6 Tien Ban Giao (chi tiet tai Diéu 5.2.3) va bat
ct tién 1ai phat phat sinh (néu c6); va

Khoéng xdy ra Su Kién Bat Kha Khang (dugc dinh nghia tai biéu 13 dudi
day).

Ngay ban giao dy kién/Ngay BGDK Biét Thy cho Bén Mua vao ngay [31/12/2027].

5.2.1.

5.2.2.

Céac Bén dong ¥ rang ngay ban giao chinh thire/Ngay BGCT c6 thé dién ra
vao, trudc hodc sau Ngay BGDK sau (6) thang. Trur khi c6 thoa thuan khéc
b?mg van ban, Bén Ban khong chiu bat ky trach nhi€ém hodc khoan phat nao
d6i v6i Bén Mua néu Ngay BGCT nam trong khoang thoi gian nay. Bén Ban
s& thong bao bang van ban cho Bén Mua dé diéu chinh thoi han néu can thiét;
viéc cham thong bao (néu c6) khong 1am mét quyén diéu chinh thoi han ban
giao cua Bén Ban.

Néu Bén Mua khong thuc hién cc nghia vu thanh toan theo Hop Pong, Bén
Ban c6 toan quyén, dong thoi khong lam anh hudng dén cac bién phap ché
tai theo Hop DPong va Phap Luat Viét Nam, dé: (i) tam ngimg hodc hoan ban
giao cho dén khi Bén Mua hoan tit nghia vu thanh toan, hoic (ii) don phuong
cham dat Hop Pong, ma khong phai chiu bat ky trach nhiém hay khoan phat
nao.

Néu (i) Ngay BGCT dién ra sau sau (6) thang ké tir Ngay BGDK, va (ii) Bén
Mua da hoan thanh day du cac nghia vu cua minh theo Hop Pong, thi
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(b)
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Bén Mua c6 quyén cham dit Hop Dong bang cach giri van ban thong
bao chdm dut (“Théng bio Cham dirt”), yéu cau Bén Ban hoan tra
tat ca cac khoan da thanh toan cua Tong Gia Ban cong véi tién 1ai
theo Lai Sut Ap Dung, tinh trén tong sd tién Bén Mua di thanh toan
(khong bao gom Thué GTGT), ké tir ngay dau tién sau Ngay BGDK
dén ngay Bén Mua giri Théng bao Cham dut;

Bén Ban va Bén Mua thong nhat rang, néu trong vong mudi lam (15)
ngay ké tir ngay c6 quyén chim dirt Hop Dong theo Diéu 5.2.2(a) ma
Bén Mua khong gtri Thong bao Cham dut, thi Bén Mua duoc coi la
dd ddng ¥ tir bé quyén chim dut va tiép tuc thue hién Hop Pong; theo
do,

(1) Hop Pong tiép tuc duoc thuc hién, ngay ban giao Biét Thy
duoc gia han va thuc hién theo Thong bao Ban giao; va

(i)  Bén Mua nhén ban giao Biét Thy theo Thong bao Ban giao;
va

(iii)  Phu hop véi cac quy dinh lién quan tai Hop dong, néu viéc
ban giao cham so véi cac mde thoi gian twong tmg quy dinh
tai Hop dong, Bén Ban co quyén tra cho Bén Mua khoan 1i
theo Lai Suat Ap Dung, tinh trén tong sb tién Tong Gia Ban
ma Bén Mua dé thanh toan (khong bao gém Thué GTGT).
Khoan thanh toan nay dugc coi 1a dén bu cham tré ban giao,
tinh tir ngay dau tién sau Ngay BGDK dén ngay Bén Mua
nhan Théng bao Ban giao.

Céc quy dinh tai Piéu 5.2.2(a) va 5.2.2(b) khong ap dung néu viéc
cham ban giao phat sinh tir Sy Kién Bat Kha Khang. Trong trudng
hop nay, Bén Ban c6 quyén hodn ban giao Biét Thu cho dén khi Sy
Kién Bat Kha Khang két thiic hodc Bén Ban da khic phuc hau qua,
ma khong phai chiu bat ky khoan phat hay nghia vu tai chinh nao.

Trudc it nhat hai muoi (20) ngay so véi Ngay BGCT, Bén Ban c6 trach nhiém
gtri Thong bao Ban giao cho Bén Mua, trong do6 néu rd:

(a)
(b)

Ngay BGCT, gio, dia diém va thu tuc ban giao;

S6 Tién Ban Giao, bao gom:
(1) Bat ky khoan tién nao con ng theo quy dinh tai Phu Luc 3 bao
gom céa Phi Bao Tri;
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(i) khoan tién Phi Quan Ly twong duong véi ba (3) thang thanh
toan cho dich vu quan ly;

(iii)  Cac khoan chi phi phat sinh trong qua trinh thuc hién Hop
Pong thudc nghia vu ciia Bén Mua, bao gom nhung khong
gioi han: tién 131 cham thanh toan, chi phi khic phuc vi pham,
chi phi hanh chinh, chi phi bao tri, phi xtr Iy hd so va cac khoan
phi twong tu khac.

Bén Ban c6 toan quyén xac dinh gia tri cudi cting cua S6 Tién
Ban Giao thudc nghia vu ctia Bén Mua, sau khi khau trir hodc
bu trir cac khoan ma Cong Ty phai tra hodc hoan tra cho Bén
Mua theo Hop Pong (néu co).

5.2.4. Trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay nhan Thong bio Ban giao, Bén
Mua c6 trach nhiém hoan thanh thanh toan déy da S6 Tién Ban Giao. Néu
Bén Mua vi pham quy dinh nay, Bén Ban ¢6 quyén (nhung khong phai nghia
vu) tir chéi ban giao, dong thoi can nhic ap dung quy dinh tai Didu 3 va/hoac
Diéu 11. Khi ban giao, cac Bén s& ky Bién Ban Ban Giao theo mau tai Phy

Luc 4.

Biét Thy duoc ban giao theo dung thiét ké da duoc phé duyét va st dung ding hoic
tuong duong cac thiét bi, vat li€u xay dung theo danh muc ma da thda thuan, trir khi
¢6 thoa thuan khac.

Vao Ngay BGCT hoic ngay ban giao theo thoa thuan ciia Cac Bén (néu c6),

54.1.

Bén Mua hodc ngudi dugc oy quyen hop 1¢ s& cing dai dién Bén Bén kiém
tra thuc trang Biét Thu, do lai dién tich thuc té va ky Bién Ban Ban Giao.
Néu Bén Mua c6 cin cir hop 1y cho thay Biét Thu c6 sai sot so véi quy
dinh/md ta tai Piéu 1 va Phu Luc 1 cua Hop Déng, thi:

(a)

(b)

Bén Mua c6 quyén yéu cau Bén Ban khic phuc, stra chita cac sai sot
bang cach ghi nhan chi tiét trong Bién Ban Ban Giao guri cho Bén Ban
trong vong bay (7) ngay ké tir Ngay BGCT (hodc ngay khac dugc Bén
Bén chép thuan). Bén Ban khong chiu trach nhiém stra chita néu cac
thay d6i phét sinh ciia Biét Thy xuét phat tir yéu cau cia Co Quan
Nha Nuée. Thoi han khic phuc, sta chita ti thiéu 1a ba muoi (30)
ngay ké tir ngay Bén Ban nhan dugc yéu cau, hodc mot thoi han dai
hon tily thudc vao tinh trang sai st thuc té.

Bén Mua c6 quyén kiém tra va yéu cau khic phuc sai s6t cho dén khi
Biét Thy phu hop véi thoa thuan tai Hop Pong, nhung Bén Ban ¢
quyén tir chdi cac yéu cau khong hop 1y ma khong coi 1a vi pham
nghia vu.
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(©) Trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngdy nhan thong béo tir chdi ciia
Bén Bén, Bén Mua c¢6 quyén giri van ban khiéu nai; trong vong ba
muoi (30) ngay tiép theo, Cac Bén s& thao luan dé thong nhat giai
phap. Trudong hop khiéu nai khong duogc giai quyét trong thoi han nay
(hoic thoi han khéc theo thoa thuan), tranh chap s& dugc giai quyét
theo Piéu 17 cia Hop Dong.

(d Viéc ban giao Biét Thu sau khi di tién hanh sira chita, khic phyc theo
Dicu 5.4 nay s€ khong bi xem la ban giao tr¢ han theo PBic¢u 5.2.2 cta
Hop DBong nay.

5.4.2. Tru khi thoa thuan khac di béng van ban, néu Bén Mua d3 thanh toan S4 Tién
Ban Giao nhung khong nhan ban giao Bi¢t Thu theo Thong bao Ban giao,
khong ky Bién Ban Ban Giao hodc tir chdi nhan ban giao Biét Thu vi bat ky
1y do nao (trur truong hop theo Piéu 5.7.3 va Piéu 10.1.7), Bén Mua dugc coi
1a da dong v rang Bén Ban dé hoan thanh nghia vu ban giao, chap nhan chi
tiét va thong sb thuc té ctia Biét Thy tai ngay néu trong Thong bao Ban giao.
Néu Biét Thy tham gia Chuong Trinh Cho Thug, Bén Ban c6 toan quyén quan
ly Biét Thy theo Hop Pong Chuong Trinh Cho Thué di ky véi Bén Mua.

Ké tir thoi diém ky Bién Ban Ban Giao hodc ngay Bén Mua duoc coi 1a da chap nhan
ban giao theo Hop dong nay, néu khong tham gia Chwong Trinh Cho Thué, Bén Mua
c6 toan quyén str dung Biét Thu va cac Khu Vye Chung theo Hop Dong va Noi Quy
Khu Phie Hop, déng thoi chiu moi trach nhiém li€n quan dén Biét Thy, du da s
dung hay chua.

Ké tir Ngay Ban Giao Thuc T¢, Bén Mua khong tham gia Chuong Trinh Cho Thué
s€ chiu moi nghia vu va trach nhi€ém phap 1y véi tu cach 1a chi sé hitu va’hoac nguoi
sir dung cong trinh xay dung (bao gom nhung khong gi6i han trong viéc thanh toan
Phi Quan Ly, Phi Bao Tri, tat ca cac loai thué, phi st dung nha, dat theo Phap Luat
Viét Nam, phi st dung cho nudc, gas, dién, vién thong, cac tién ich va dich vu khac).

Céc Bén dong y va chap nhan rang:

5.7.1 Dién tich san xay dung va/hodc di¢n tich dat thuc té cua Biét Thy tai thoi
diém ban giao c6 thé 16n hon hodc nhé hon so voi Dién Tich San Xay Dung
Du Kién hodc Dién Tich Pit Du Kién quy dinh tai biéu 1. Cac Bén déng y
khong khiéu nai néu phan chénh léch nam trong gidi han +£5% so véi (cac)
dién tich du kién.

5.72 Néu phén chénh 1&ch vuot qua gidi han néu tai Diéu 5.7.1 va khong thudc
truong hop néu tai Piéu 5.7.3, Tong Gia Ban s& duoc diéu chinh tuvong tng
trén phan chua thanh toan ma Bén Mua phai tra. Viéc diéu chinh nay, bao
gdm cac khoan thué 1a phi lién quan, 12 bién phéap khac phuc duy nhat cho
moi chénh léch vé Dién Tich San Xay Dung hodc Dién Tich Dat cua Biét
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Thu, thay thé moi quyén khac theo phép luat va khong cho phép bét ky Bén
nao chdm dut Hop Pong nay. Khoan diéu chinh chwa bao gom Thué GTGT
va Phi Bao Tri (néu c0) s& dugc tinh theo cong thirc sau:

(1) Néu Gia Béan can duge diéu chinh cho chénh 1éch Dién Tich San
Xay Dung Du Kién hodc Dién Tich Pat Du Kién cia Biét Thu
(chi m¢t trong hai), cdng thirc tinh nhu sau:

GFA thuc té hoac dién tich dat thwe té — GFA Dw Kién hoac Dién Tich Dat Dv Kién

Khodn di2u chinh = GiabanBigt Thirs GFA Dy Kién hoac Dién Tich Dat Dur Kién

(i) Néu Gia Ban can duogc diéu chinh cho chénh léch trén ca Dién
Tich San Xay Duyng va Dién Tich Pt ctua Biét Thy, khoan diéu
chinh Téng Gi4 Bén sé& 14 trung binh cong cua ca hai chénh 1énh
theo cong thiic:

GFA thwcté — GFADwKién dién tich dat thwc té — Dién Tich Dat Dw Kién)

Khoan diéu chinh = Gia ban Biét Thy * 3 * ( GFA Du Kién + Dizn Tich DAt Du Kién

Trong truong hop phat sinh chénh 1éch dién tich Biét Thy theo Diéu 5.7.2
nay, Cac Bén sé& ky phu luc ctia Hop Dong sau khi ky bién ban ban giao
dé diéu chinh dién tich dit va/hodc dién tich san xdy dung cua Biét Thu,
thué va cac phi lién quan.

Néu ty 1é chénh léch Dién Tich San Xay Dung Dy Kién vuot qué gidi han
cong hodc trir muoi 1am phan trim (£15%), Bén Mua c6 quyén tir chbi nhan
ban giao Biét Thy. Khi d6, Bén Mua hodc Bén Ban ¢o quyén chm dut Hop
D@)ng, va Bén Ban s& hoan tra toan bd sb tién ma Bén Mua d3 thanh toan,
kém 13i cong don theo Lii Suét Ap Dung tinh tir ngay thuc té thanh toan dén
ngay cham dit Hop Dong nay.

Céac thong s6 vé dién tich san xay dung, dién tich d4t Biét Thy ghi nhan trong
Gidy Chimg Nhan c6 thé s& khac di so voi thong s néu trong Bién Ban Ban
Giao va/hoic Hop Dong nay.

BAO HANH BIET THU

6.1.  Bén Ban c¢6 trach nhiém bao hanh Biét Thy theo Hop Déng va Phap Luat Viét Nam.

6.2.  Khi ban giao Biét Thy, Bén Ban phai thong bao va cung cap cho Bén Mua 01 ban
sao bién ban nghi€ém thu dua Biét Thy vao su dung theo quy dinh phap luat vé xay

dung .

6.3.  Noi dung bao hanh Biét Thu bao gom:

6.3.1.

Déi v6i Biét Thy: stra chira, khic phuc cac hu hong vé két cAu chinh cua Biét
Thy (dam, cdt, tran san, mai, tuong, cac phan op, lat, trat), cac thict bi gan
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lién v6i cong trinh xdy dung nhu h¢ thong céc loai cira, hé thong cung cap
chat ddt, duong day cip dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé thong cip
nudce sinh hoat, thoat nudce thai, khic phuc cac truong hop nghiéng, lan, sut
Biét Thu.

6.3.2. D4i véi cac thiét bi khac gfm voi Biét Thy nhu néu trong Phu Luc 1 cua Hop
bong nay (khong bao gom cac thiét bi da néu tai Di€u 6.3.1) thi Bén Ban
thuc hién bao hanh theo quy dinh cta nha san xuat hoac nha phan phoi.

Bén Ban c¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh Biét Thu b@ing cach thay thé hodc sira
chita cac diém bi khiém khuyét hodc thay thé cac trang thiét bi cung loai c¢6 chét
luong tuong duong hodc tot hon. Viéc bao hanh chi dwoc thuc hién boi Bén Ban hodc
don vi do Bén Ban iy quyén.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vian ban cho Bén Ban vé cac hu hong thudce
dién bao hanh. Trong thoi han quy dinh tai biéu 6.8 ké tir ngay nhan dugc thong bao,
Bén Ban phai thuc hién viéc bao hanh theo thoa thuan va theo Phap Luat Viét Nam;
Bén Mua c6 trach nhiém tao diéu kién dé Bén Ban tién hanh bao hanh. Truong hop
Bén Ban cham bao hanh va giy thiét hai cho Bén Mua, Bén Ban phai bdi thuong
theo thiét hai thuc té.

Biét Thu duoc bao hanh véi thoi han 13 24 (hai muoi bdn) thang d6i voi bao hanh
néu tai Pi€u 6.3.1. Thoi Han Bao Hanh Biét Thu duoc tinh tir thoi diém hoan thanh
viéc xay dung va nghiém thu dua vao st dung Biét Thuy.

Céc Bén thong nhét vé cac trudng hop khong thyc hién bao hanh Biét Thy gom:
6.6.1. hao mon tir nhién va khéu hao thong thuong; hodc
6.6.2. Su Kién Bit Kha Khang; hodc

6.6.3. huhong gay rado 16i cia Bén Mua va/hoic nhiing ngudi cu ngu khac va/hoac
bat ky bén thlr ba nao va/hodc do tai san hoac thict bi ciia ho; hodc

6.6.4. cac hu hong khong thudc trach nhiém ciia Bén Ban, ké ca hu hong gay ra boi
nhiing phﬁn, bd phan hodc thiét bj cta Biét Thu duoc tu lép dat hoac stra chira
boi Bén Mua hodc nhitng nguoi cu ngu khac hoac bén thir ba do Bén Mua
méi dén; hodc

6.6.5. ba hég thoi han bao hanh hodc khong thudc pham vi bao hanh theo quy dinh
tai Diéu 6 nay.

Pé tranh nhadm 13n, Bén Mua sé& chju va c6 trach nhiém thanh toan hodc hoan tra moi
chi phi phat sinh cho viéc stra chita hodc khac phuc cac hu hong thiét hai noi trén,
trir khi Cac Bén c6 thoa thuan khac.
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Sau Thoi Han Bao Hanh néu trén, néu Bén Mua khong tham gia Chuong Trinh Cho
Thué thi moi cong tac sira chita hodc thay thé va cac chi phi phat sinh s& do Bén Mua
tu chiu trir khi Cac Bén c6 thoéa thuan khac. Néu Bén Mua tham gia Chuong Trinh
Cho Thué thi cac chi phi phét sinh trén s& dugc xir 1y theo quy dinh ciia Hop Pong
Chuong Trinh Cho Thué.

Céc Bén dong y rang, trong Thoi Han Bao Hanh, quy trinh bao hanh s& dugc thuc
hién nhu sau:

6.8.1. Khi phat hién hu hong thudc dién bao hanh, Bén Mua va/hodc nguoi st dung
Bi¢t Thu phai thong bao ngay cho Bén Ban va ap dung céc bién phap hop 1y
dé giam thiéu thiét hai. Trong vong mudi lam (15) ngay ké tir ngay nhan dugc
thong bao, Bén Ban phai thuc hién bao hanh theo dung thoa thuén cua Hop
bong;

6.8.2. Tuy thudc vao timg hu hong thuc té, Bén Bén sé quyét dinh vé viée stra chita
hu hdéng, hodc neu co the, s€ thay thé thiét bi mdi cung loai hodc cung chat
luong;

6.8.3. Bén Mua va/hoac nguoi st dung Biét Thu s€ cho phép va tao diéu kién thuan
lgi cho cac nhan vién, dai ly cia Bén Ban, hodc cac cong ty chuyén nghi¢p
duoc Bén Ban chi dinh ra vao Biét Thu va cho phép ho van chuyén may moc
va thiét bi can thiét dé thyuc hién cac cong viée bao hanh Biét Thy;

6.8.4. Thoi gian thyc hién bao hanh s€ phu thudc vao hu hong thuc té va theo thoa
thuan ctia Cac Bén, nhung trong moi trudng hop, thoi gian téi thiéu dé thuc
hién bao hanh sé& 1a ba muoi (30) ngay ké tir ngay Bén Ban nhan duoc théng
bao ciia Bén Mua va/hodac Khach Thué va/hodc nguoi sit dung Biét Thy.

PIEU 7. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

7.1.

7.2.

Phu hop v6i quy dinh ctia Phap Luat Viét Nam, néu Bén Mua c6 nhu cau thé chap
Biét Thy d3 mua tai mot to chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi
dugc cap Gidy Chung Nhan, Bén Mua phai théng bao trude bang vin ban dé Bén
Ban phdi hop v6i Bén Mua thue hién cac tha tuc can thiét theo quy dinh cua t6 chirc
tin dung.

Néu Bén Mua c6 nhu cau chuyén nhuong Hop Qéng cho bén thir ba (sau day goi
chung la “Chuyén’ Nhuwong”) thi Bén Ban s€ ho trg d¢ Bén Mua thuc hién viéc
Chuyén Nhuong néu:

7.2.1 céc diéu kién chuyén nhuong néu tai biéu 7.3 d3 duoc dap ung; va

7.2.2 Bén Mua dong ¥ thuc hién cac tha tuc theo hudng dén ciia Bén Ban phu hop
v6i Phap Luat Viét Nam; va
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7.2.3  BénMua (voi tu cach bén chuyén nhuong) dong y thanh toan tat ca cac khoan
thué, phi, 1€ phi va Chi phi phat sinh cho cac thi tuc chuyén nhuong thyc hién
nhu quy dinh tai Biéu 7.2.2 no6i trén.

biéu kién chuyén nhuong

Bén Mua chi thuc hién Chuyén Nhuong khi ¢ du cac diéu kién 4p dung theo quy
dinh ctia Phap Luat Viét Nam va cac di€u kién sau day:

7.3.1 Khi Bén Mua chwa ndp hd S0 cap Gidy Chimg Nhan cho co quan nha nudc,
Bén Mua chi thyc hién Chuyén Nhuong khi:

(a)
(b)
(©)
(d)

(e)

®

Bén Mua di dap mg céac diéu kién dé thuc hién Chuyén Nhuong theo
quy dinh cta Phap Luat Viét Nam;

Bén nhan chuyén nhugng dap ung cac diéu kién dé s& hiru Biét Thu
theo quy dinh cta Phap Luat Viét Nam;

Bén Mua d3 hoan thanh thanh toan tat ca khoan thanh toan dén han,
céc khoan phat, phi, tién 13i ... (néu c6) theo Hop Dong;

Bén nhan chuyén nhuong dong ¥ thay thé Bén Mua tiép nhan va thuc
hién moi nghia vu va trach nhiém phap 1y cia Bén Mua theo Hop
Dong, bao gom ca nghia vy thanh toan bat ky sb tién con ng nao cta
Téng Gia Ban. Dé tranh nham 14n, Bén Ban khong c6 trach nhiém tra
lai cho Bén Mua hodc bén nhan chuyen nhuong bat ky s6 tién nao ma
Bén Ban dd nhan duoc tir Bén Mua lién quan dén Hop Dong nay;
Bén Mua va bén nhan chuyén nhuong dong y s& cung chiu trach
nhiém hoan thanh cac thii tuc chuyén nhugng theo quy dinh ciia Hop
DPong nay, Phap Luat Viét Nam va/hodc huong dan cua Bén Bén vao
timg thoi diém va thanh toan bat ky khoan thué, phi, 1¢ phi va chi phi
nao phat sinh tir va/hodc lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop Dong
nay; va

Biét Thy hoic Hop Pdng nay khong bi thé chép tai bat ky to chirc tin
dung nao ciing nhu khong chiu bat ky bién phap han ché nao theo
quyét dinh ciia Co Quan Nha Nudc, hoic dang thudc dién tranh chap
vGi bén th ba, trir trudng hop dugc ngan hang thé chap dong y cho
chuyén nhuong bang vin ban va Bén Mua da cung cip van ban dong
¥ hop 1 ctia ngan hang thé chap cho Bén Ban.

7.3.2  Khi Bén Mua di dugc cap Gidy Ching Nhan, Bén Mua c¢6 quyén thuc hién
Chuyén Nhuong cho bat ky bén thir ba nao du diéu kién theo quy dinh cia
Phap Luét Viét Nam, véi diéu kién bén nhan chuyén nhugng phai cam Kkét
tuan thu cic nghia vu cia Bén Mua con tiép dién theo Hop Dong nay (nhu
lién quan dén Phi Quan Ly va Phi Bao Tri, tuan tha No6i Quy,...), theo Hop
DPong Chuong Trinh Cho Thué (trong trudng hgp Bén Mua tham gia Chuwong
Trinh Cho Thué) va Bén Mua phai thong bao cho Bén Ban trudc khi thuc
hién viéc Chuyén Nhuong.
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Trong ca hai truong hop néu tai Diéu 7.2. va 7.3 nay va sau khi hoan tat thu tuc
Chuyén Nhuong, bén nhan chuyén nhuong déu duoc hudng cac quyén va phai thyuc
hién cic nghia vu ctia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop Pong nay, Noi Quy, Hop
DPong Chuong Trinh Cho Thué (trong truong hop Bén Mua tham gia Chuong Trinh
Cho Thug).

Vao bét ky thoi diém nao, Bén Ban c6 quyén chuyén nhuong, chuyén giao cac quyén
ctia minh hodc st dung cic quyén ctia minh theo Hop Pong nay nhu mot bién phap
bao dam cho mot bén thir ba ma khong can phai c6 sy dong ¥ ctia Bén Mua, véi diéu
kién 1a viéc chuyén nhuong, chuyén giao hodc sir dung 1am bién phap bao dam d6
phai tuan thu cac quy dinh ciia Hop Dong nay va Phap Luét Viét Nam va khong anh
hudng bét loi dén quyén va lgi ich cia Bén Mua theo Hop Pong nay.

Trong truong hop Bén Mua 1a ¢4 nhan qua doi, Bén Ban sé& chuyén giao cac quyén
va nghia vu cia Bén Mua theo Hop Pong nay cho ngudi quan 1y di san hoic ngudi
thuc hién di chuc hop 1€ theo phap luat Viét Nam cua Bén Mua da qua doi (sau day
goi chung 12 “Ngudi Quan Iy Di san”), voi diéu kién Nguoi Quan 1y Di san va nhiing
ngudi thira ké ciia Bén Mua da qua doi ¢6 trach nhiém cung cip cho Bén Ban déy du
céc tai liéu do Bén Ban yéu cau, chimg minh sy qua doi ciia Bén Mua va tu cach
phap 1y ctia Nguoi Quan 1y Di san ciing nhu cac nguoi thira ké.

Dé tranh nham 1an, quyén tiép tuc thuc hién Hop Dong ciia ngudi thira ké ludn phu
thudc vao quyén cham dut Hop Pong ctia Bén Ban trong pham vi t6i da ma Phap
Luat Viét Nam cho phép. Nhitng nguoi thira ké s& chiu rang budc boi tit ca cac didu
khoan cua Hop Pong nay.

Trong truong hop Bén Mua la mot cong ty dang 1a d6i twong cua thii tuc pha san,
Hop Dong nay va cic quyén va nghia vu ctia Bén Mua theo Hop Pong nay sé& dugc
giai quyét theo quy dinh ctia Phap Luat Viét Nam.

Viéc chuyén nhuong hoic thira ké Hop Pdong nay theo quy dinh tai Diéu nay hoac
dudi bat ky hinh thirc ndo theo Phap Luat Viét Nam s& khong tao ra bat ky nghia vu
hodc trach nhiém nao cta Bén Béan trir nhitng truong hop dugce quy dinh trong Hop
Pong nay. Bén Mua va/hodc bén nhan chuyén nhuong va/hodc ngudi thira ké dam
bao rang Bén Ban khong chiu bat ky rii ro hodc thiét hai hay nghia vu nao lién quan
dén viéc chuyén nhuong hodc thura ké do.

PIEU 8. CAC THOA THUAN VE PHAN SO HUU CHUNG TRONG DU AN VA

8.1

SO HU'U RIENG, QUAN LY VAN HANH

Bén Mua dugc quyén sO hitu riéng dbi véi dién tich san xay dung Biét Thy theo Hop
Dong, va cac trang thiét bi ky thudt sir dung riéng gan lién v6i Biét Thy nhu quy dinh
tai Diéu 1 va Phy Luc 1 ciia Hop Dong;
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Céc dién tich va trang thiét bi ky thuét thudc s¢ hitu riéng ctia Bén Ban dugc liét ké
tai Phu luc 7.

Céc phan dién tich va thiét bi ciia Cac Khu Vyc Chung ctia Khu Phtrc Hop dugc quy
dinh cuy thé tai Phy Luc 7. Bén Mua cung v6i Bén Bén, cac cha so hitu khac ciia Khu
Phtrc Hop, khach moi cia Bén Mua va khach luu tri cia Khu Phirc Hop dugc su
dung chung Cac Khu Vuc Chung phu hgp véi quy dinh ctia Phu Luc 7 va Néi Quy.

Bing Hop Pong nay, Bén Mua, khong dugce huy ngang va vo diéu kién, theo cac
diéu khoan va diéu kién, dong ¥ chi dinh Bén Ban 1am don vi quan 1y duy nhét va
doc quyén dé quan 1y va bao tri Biét Thy, cac Khu Vyc Chung quy dinh tai Phu Luc
2 cua Hop Pong nay. Bén Ban dong y v6i viée chi dinh nay trong thoi han con lai
ctia Gidy Chtrng Nhan Quyén Str Dung Pit cia Khu Phic Hop va céc thoi gian gia
han tiép theo (néu c0); theo do, trong sudt thdi han nay:

8.4.1. Bén Mua dong ¥ s& khong chi dinh bat ky don vi quan 1y/bén thi ba nao khac
ngoai Bén Ban, dé quéan ly, bao tri Bi¢t Thy va Cac Khu Vuc Chung. Bén
Mua dong y rang, Bén Ban sé& tiép tuc dugc chi dinh dé 1am don vi quan ly
Biét Thy va quan ly Quy Chi Phi Tai San C6 Dinh (CAPEX) theo quy dinh
cua Phu Luc 2 va N6i Quy bt ké viéc thanh 1ap ban dai dién va giita cac chu
sO hitu, cac bén mua va cac bén thué€ cia can hd khach san, biét thy trong
Khu Phtrc Hop.

8.4.2. Bén Mua dong y thanh toan Phi Quan Ly va Phi Bao Tri cho Bén Ban theo
quy dinh dugc néu tai Phu Luc 2 va quy dinh ciia Hop Dong nay.

8.4.3. Bén Ban c6 quyén chi dinh Bén Piéu Hanh dé dai dién Bén Ban thuc hién
va/hodc giam sat vi€c thuc hién cac nghia vu quan 1y va bao tri cia Bén Ban.

PIEU 9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

9.1.

Quyén ctia Bén Ban:

9.1.1. Yéu cau Bén Mua thanh toan Gia Mua, Tong Gia mua theo quy dinh tai Diéu
3 cua Hop Pong; Bén Ban duogc tinh 1ai suat theo quy dinh tai Biéu 11.1.1néu
Bén Mua cham thanh toan theo quy dinh Hop Dong nay;

9.1.2. Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Bi¢t Thy theo quy dinh tai Hop Déng;

9.1.3. Pugc quyén (ma khong phai la nghia vy) tur chéi ban giao Biét Thy hodc ban
giao ban chinh Gidy Chirng Nhan khi Bén Mua chua hoan thanh cac nghia vu
thanh toan theo Hop Dong nay;

9.1.4. Pugc quyen thay doi trang thiét bi, vat lidu xay dung Biét Thy 6 gia tri va
chat luong tuong duong, phu hop véi quy dinh cua phap luét vé xay dung.
Trong trudng hop viée thay doi trang thiét bi hodc vat liéu hoan thién bén

15



9.2.

MAIA

a fusionresort
HO TRAM

trong Bi¢t Thu khac véi mo ta trong danh muc thiét bi, vat liéu tai Phu Luc 1,
Bén Ban phai c6 sy thoa thudn bang van ban véi Bén Mua;

. Pon phuong chim dirt hop ddng theo thoéa thuan tai Hop Dong nay;

. Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham hop déng va/hodc bodi thuong thiét hai

khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai nop phat va/hodc phai boi thuong
trong Hop Pong nay hoac theo quyét dinh cia Co Quan Nha Nudc c¢6 tham
quyén;

. Bén Ban c6 quyén s0 hitu, quan 1y, khai thac va thyc hién cac hoat dong kinh

doanh d6i v6i phan dién tich thudc s¢ hiru riéng cia Bén Béan trong Khu Phirc
Hop phu hop véi Phéap Luat Viét Nam;

. C6 quyén quan 1y cac Khu Vuc Chung ciia Khu Phirc Hop, ciing nhu bét ky

khu dét hodc tai san nao lién ke, gén hodc nam trong pham vi Khu Phtic Hop.
Bén Ban co quyén thay dodi, thao dg, xay dung lai hoac thuc hién bat ky hang
muc nao khac ma Bén Ban cho la can thiét dé hoan thanh viéc xay dung Khu
Phirc Hop. Moi cong viée s€ duoc thuc hién voi diéu kién giam thiéu téi da
tiéng on va cac anh huong gay tri tré d6i voi Bén Mua;

. Thuc hién cac quyén va trach nhiém cta ban dai di€n cua Khu Phirc Hop

trong thoi gian chwa thanh lap ban dai dién nay; ban hanh va stra d6i bo sung
Nbi Quy ctia Khu Phirc Hop theo timg thoi diém; thanh 1ap ban dai dién cta
Khu Phirc Hop; 13 bén quan 1y doc quyén Khu Phirc Hop theo quy dinh tai
Phu Luc 2; dugc lya chon va ky hop déng v6i Bén Diéu Hanh dé quan ly van
hanh Biét Thy va Khu Phirc Hop ké tir khi Biét Thu va Khu Phurc Hop duoc
dua vao su dung (trir khi Phép Ludt Viét Nam c6 quy dinh khac di).

9.1.10. cac quyén khac theo Hop Pong nay va Phap Luét Viét Nam.

Nghia vu cua Bén Ban:

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.24.

Cung gép cho Bén Mua céc thong tin vé quy hoach chi tiét Dy An, quy hoach
va thiét ké Biét Thu da dugc phé duyé¢t theo dé nghi cia Bén Mua;

Xay dung Biét Thy va cac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, hd so Dy
An Vé} tien d6 da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao Biét Thu thi Bén Mua
c6 theé st dung va sinh hoat binh thuong;

Dam bao chét lugng xiy dung, kién tric ky thuat va my thuat Biét Thy theo
dung quy chuén, tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Béo quan Biét Thu trong thoi gian chua giao Bi¢t Thy cho Bén Mua; thuc
hién bao hanh Biét Thy theo quy dinh tai Hgp Pong nay va theo quy dinh cta
Phap Luét Viét Nam;
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Ban giao Biét Thu va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén Biét Thu cho Bén
Mua theo dung thoi han thoa thuan trong Hop Pong nay;

Hudéng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong st dung dich vu vi nha cung
cap dién nudc, vién thong, truyén hinh cap....;

Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, 1¢ phi khéc lién quan dén viéc ban
Biét Thu theo quy dinh cua phép luat. Bén Ban d2 hoan tat thanh toan tién
thué dat mot 1an cho toan bo thoi han thué cua Gidy Chimg Nhan Quyén St
Dung Diét ciia Khu Phirc Hop theo Gidy xac nhan sb 171/CV-CCT ngay
27/6/2008 cta Chi cuc thué Xuyén Moc thudc Cuc thué Ba Ria - Viing Tau
vé viée s6 tién thué dat da ndp ngan sach cua Bén Ban;

Lam thu tuc d¢ Co Quan Nha Nu6c ¢6 thim quyén cép Gidy Chimg Nhan
cho Bén Mua theo quy dinh ciia Diéu 16.2 ciia Hop Dong nay. Trong trudng
hop ndy, Bén Ban c6 vin ban thong bao cho Bén Mua vé viéc nop cac gidy to
lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cip Gidy Chiing Nhan cho Bén
Mua;

Trong thoi han ba muoi (30) ngay ké tir ngdy nhan dugc thong bao cia Bén
Bén, néu Bén Mua khéng nop day di cac gidy to theo yéu cau, thi dugc coi
nhu Bén Mua ty nguyén thyuc hién thi tuc cap Gidy Ching Nhan. Trong
truong hop nay, Bén Ban co trach nhiém hd tro va cung cap hd so phap 1y
lién quan dén Biét Thy cho Bén Mua.

Hb trg Bén Mua lam cac thu tuc thé chép Biét Thy dd mua tai to chirc tin
dung khi c6 yéu cau cia Bén Mua va Phap Luat Viét Nam cho phép;

9.2.10. Nop phat vi pham hop dong va/hodc bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi

9.2.11.

pham cac thoa thun thudc dién phai ndp phat va/hoac boi thuong trong Hop
Pong nay hoic theo quyét dinh ciia Co Quan Nha Nudc ¢ tham quyén;

Nop Phi Bao Tri 1% ctia Bén Mua theo quy dinh ctia Hop Pong nay vao Quy
Chi Phi Tai San C6 Dinh dé béo tri Biét Thy, Cac Khu Vue Chung ciia Khu
Phttc Hop phtt hop véi quy dinh ctia Phu Luc 2 cta Hop Pong nay va Noi
Quy. Bén Ban s& mo tai khoan ddc 1ap tai ngan hang thuong mai dé quan Iy
Quy Chi Phi Tai San C6 Dinh (CAPEX); va

9.2.12. cac nghia vu khac theo Hop Pdng nay va Phap Luat Viét Nam.

PIEU 10.

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

10.1.  Quyén cua Bén Mua:
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10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.
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10.1.5.

10.1.6.

10.1.7.

10.1.8.

10.1.9.
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Nhan ban giao Biét Thy quy dinh tai Diéu 1 ctia Hop Pong nay c6 chat
lugng vai cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vat liu xay dung ma
Céc Bén di thoa thuan kém theo Hop Pdng nay va hd so Biét Thu theo
dung thoa thuan trong Hop Ddng nay;

Puoc sir dung chd d6 xe 6 té/xe méy trong khu vuc dd xe cia Dy An phu
thudc vao sy sap xep cua Cong Ty hodc Bén Diéu Hanh;

Yéu cau Bén Bén lam thi tuc dé nghi cip Gidy Chimg Nhan theo quy dinh
ctia Phap Luét Viét Nam va phu hop véi quy dinh ciia Hop Dong (trir trudng
hop Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo thda thuén tai Diéu9.2.8
ctia Hop DPong nay);

Puoc toan quyén s& hiru, sir dung va thuc hién cac giao dich ddi véi Biét
Thy da mua theo quy dinh cia Phap Luat Viét Nam, d(‘?)ng thoi duoc su
dung cac dich vu ha ting do doanh nghiép dich vu cung cap truc tiép hodc
thong qua Bén Ban mua sau khi nhén ban giao Biét Thy theo quy dinh vé
sir dung cac dich vu ha tang ctia doanh nghiép cung cap dich vu;

Nhan Gidy Chimg Nhan sau khi da thanh toan di 100% Tong Gia Ban va
cac loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén Biét Thy, cac khoan phai tra khac
theo quy dinh ciia Hgp Dong nay va theo quy dinh ctia Phap Luat Viét Nam
(viéc thuc hién thu tuc cép Giéy Chirng Nhan s€ dugc thye hién phu hop
v6i Diéu 16.2);

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha tang k¥ thuat
theo ding ndi dung, tién 46 Dy An da duogc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Biét Thu néu Bén Ban khong hoan thanh
viéc xay dung va dua vao sir dung cc cong trinh ha tang phuc vu nhu cu
sir dung thiét yéu, binh thuong ctia Bén Mua theo dung thoa thuén tai Dicu
4.4 cia Hop Pong nay hoic trong trudng hop ¢ su chénh léch cia dién
tich san xay dung thuc té ctia Biét Thy so v6i Dién Tich San Xay Dung Du
Kién ghi trong Hop Pong nay dén mirc nhu néu tai Piéu 5.7.3. Viéc tir chdi
nhén ban giao Biét Thy trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham cac
diéu kién ban giao Biét Thy ctia Bén Mua ddi v6i Bén Ban;

Néu ¢6 nhu cau, dé nghi Bén Ban hd tro tha tuc thé chép Biét Thuy da mua
tai to churc tin dung phu hop vaéi Phap Luat Viét Nam;

Bén Mua duogc str dung khudn vién dat xay dung Biét Thy theo so dd ban
v€ dinh kém Phu Luc 1 va Néi Quy; va

Céc quyén khac theo Hop Dong niy va Phap Luat Viét Nam.

Nghia vu cua Bén Mua:
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Thanh toan day du va dung han (i) Tong Gia Ban cho Bén Ban khong phu
thudc vao vi¢c cod hay khong c6 thong bao thanh toan cua Bén Ban; (ii) Phi
Quan Ly, Phi Bao Tri, va (iii) cac khoan thanh toan khac thuc nghia vu
ctia Bén Mua theo Hop Dong va Phap luat Viét Nam;

Nhan ban giao Biét Thy theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

Ké tur Ngay Ban Giao Thuc Té, Bén Mua chiu hoan toan trach nhiém d6i
v6i Biét Thy di mua (trir cac truong hop Bén Bén chiu trach nhiém vé bao
hanh va phap 1y). Néu Bén Mua khong tham gia Chuong Trinh Cho Thug,
Bén Mua ty chiu trach nhiém mua va duy tri cic hop dong bao hiém can
thiét dbi voi riii ro, thiét hai va bao hiém trach nhiém déan sy theo quy dinh
cua phap luat Viét Nam;

Ké tir Ngay Ban Giao Thuc Té, ké ca khi Bén Mua chua sir dung Biét Thuy,
cong trinh s& duge quan 1y va bao tri theo Hop Pong va Noi Quy ciia Khu
Phttc Hop. Bén Mua phai tuan thu day di Noi Quy hién hanh ciing nhu cac
stra d6i, bo sung do Bén Ban ban hanh;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 1é phi theo quy dinh cta phap luat ma
Bén Mua phai ndp nhu thoa thuan tai Hop Bong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thue, phi khac phat
sinh do nhu cau str dung ciia Bén Mua theo quy dinh;

St dung Biét Thy theo ding muc dich thoa thuan trong Hop Dong nay va
theo quy dinh ctiia Phap Luat Viét Nam;

Nop tién phat va/hodc bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac
thoa thuén phai chiu phat va/hoac bdi thuong theo Hop Péng nay va/hoic
theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

Thuc hiér} cac nghia vu khac theo quyé‘t dinh ctia Co Quan Nha Nudc co
tham quyén khi vi pham cac quy dinh v€ quan 1y, st dung Bi¢t Thuy;

Hop tac voi Bén Ban bang cach truc tiép hodc cur dai dién/uy. quyén tham
du cac cudc hop voi co quan co tham quyén khi dugc yéu cau, cung cap
céc gidy to can thiét va ky cac tai liéu, hop dong theo yéu cau hop 1y cia
Bén Ban va/hodc Co Quan Nha Nudc co6 lién quan;

Phéi hop, hop tic v6i Bén Ban trong viéc cong chimg Hop Pong nay khi
dugc co quan nha nudc yéu cau; phi cong chirng do Bén Ban thanh toan;
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10.2.12. Bao dam rang Bén Mua c6 quyén mua va so hitu Biét Thy theo quy dinh
cua Phap Luat Viét Nam va thuc hién cac hoat dong khac va ky két cac tai
lidu khac theo yéu cau hop 1y ctia Bén Ban vao timg thoi diém dé dam bao
hiéu lyc cua Hop Déng nay va st dung Biét Thy theo muc dich dugc néu
tai Diéu 1 va tuén tha Phap Luét Viét Nam;

10.2.13. Ké tir Ngay Ban Giao Thuc Té, Bén Mua cam ket (1) khong cho cac bén
thir ba thué Biét Thy ngin han duéi 6 thang, truc tiép hodc qua cic nén tang
dit phong truc tuyén (vi du: Agoda, Booking.com, Airbnb) hodc bat ky hinh
thirc nao khéc, trir khi dugc Bén Ban chip thuan trudc bang vin ban; va (ii)
khong sir dung thwong hiéu ciia Bén Ban va/hodc dbi tic ciia Bén Ban dé
tiép thi viéc cho thué dudi bat ky hinh thirc nao. Bén Béan c¢6 quyén tir chdi
nhan phong ciia bat ky bén thir ba nao néu c6 co sé cho rang Bén Mua vi
pham diéu khoan nay;

10.2.14. Duy tri chét lugng Biét Thu theo Tiéu Chuan Thuong Hiéu sau Thoi Han
Biao Hanh bang chi phi ctia Bén Mua. Di v6i Biét Thu tham gia Chuong
Trinh Cho Thué, chi phi nay s€ dugc xem la chi phi van hanh cia Chuong
Trinh Cho Thué theo Hop Pong Chuong Trinh Cho Thué va duoc thanh
toan tr Chuong Trinh Cho Thué;

10.2.15. Bén Mua dong y cung cap cho Bén Ban céc thong tin, hinh anh va di liéu
c4 nhan theo Hop Dong nay, dong thoi cho phép Bén Bén va cac bén lién
quan thu thap, luu trlr, xur ly va sir dung cac thong tin nay phuc vu viéc thuc
hién Hop Dong, tudn thu phap luat hién hanh vé bao vé dit liéu ca nhan.
Bén Mua cam két mién trr Bén Ban khoi moi khiéu nai, khiéu kién hodc
trach nhiém phat sinh lién quan dén viéc xu 1y, str dung cac thong tin ndy
theo Hop Dong va phap luat. Diéu khoan nay tiép tuc c6 hiéu luc sau khi
Hop DPong cham dit.

10.2.16. Céc nghia vy khac theo Hop Pong nay va Phap Luat Viét Nam.

PIEU 11. XU LY VI PHAM HQP PONG
11.1. Xt Iy Bén Mua vi pham Hop Dong:

11.1.1. Néu Bén Mua vi pham nghia vy thanh toan theo Hop dong nay, bao gdm viéc
chdm thanh toan Téng Gia Ban va/hodc bat ky khoan thanh toan nao khac
theo Hop Dong ké tir ngay dén han (du c6 thong bao ctia Bén Ban hay khong),
Bén Mua s€ phai trd 1ai ngay d6i v&i khoan thanh toan chdm tra theo Lai Suat
Ap Dung (khong bao gdbm Thué GTGT), dugc tinh tir ngay dén han thanh
toan dén ngay thuc té thanh toan. Quyén yéu ciu tra 13i cua Bén Ban theo
Diéu nay khong anh huong dén bét ky quyén nao khac ciia Bén Béan do viée
Bén Mua vi pham nghia vu thanh toén.
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11.1.2. Khéng anh hudng dép cac quyén va bién phép ché tai khac ma Bén Ban dugc
ap dung theo Hop Pong nay va Phap Luat Viét Nam, néu Bén Mua:

11.1.3.

(a)

(b)

khong thanh toan bat ky phan nao trong Tong Gia Ban va/hodc bét ky
khoan tién phai tra nao khac theo Hop Pong nay (tuy tirng truong
hop) trong vong ba muoi (30) ngay sau ngay dén han; hodc

vi pham va/hodc khong thyc hién bét ky cam két hodc nghia vu nao
theo Hop Dong nay (“Vi Pham ciia Bén Mua”) giy ra, hodc c6 kha
ning gy ra thiét hai, ton that, chi phi (bao gdm chi phi phap 1y) cho
Bén Ban tir 500.000.000 déng (ndm tram triéu Viét Nam dong) theo
danh gia cua Bén Ban. Dé tranh hiéu nham, Vi pham cua Bén Mua
dugc hiéu bao gdbm ca hanh vi hanh dong hoic khong hanh dong cia
Bén Mua;

thi Bén Bén sé& c6 quyén (ma khong phai nghia vu) lya chon nhu sau:

(1)

(i)

tiép tuc thuc hién Hop Pong nay (trong trudng hop nay, Diéu 11.1.3
dudi day sé€ dugc ap dung); hodc

guri théng bao vé viéc vi pham (“Thong Biao Thir Nhit”) cho Bén
Mua. Néu Bén Mua khéng khic phuc dugc vi pham d6 trong vong ba
muoi (30) ngay ke tor ngay cua Thong B4o Thir Nhét cia Bén Ban,
Bén Ban s& co quyén cham duat Hop Dong nay ngay lap tirc bang cach
guri van ban théng bao vé viéc cham dut (“Théng Bao Thir Hai”) cho
Bén Mua. Trong trudng hop nay, Hop Dong nay s& cham dit vao ngay
cua Thong Bao Thir Hai.

Tiép theo Dicu 11.1.2 (i) trén day, trwong hop Bén Ban chon tlep tuc thuc
hién Hop Pong ndy, khong anh huong dén cac quyén va cac ché tai khac ma
Bén Ban dugc thuc hién theo Hop Dong nay hodc Phap Luat Viét Nam, Bén
Ban c6 quyén:

(a)

(b)
(©)

yéu cAu Bén Mua thanh toan mot khoan tién 14i (néu cd) theo Lai Suét
Ap Dung theo quy dinh tai Bi¢u 11.1.1 néu trén (néu Bén Mua vi
pham nghia vu thanh toan);

hoan lai viéc ban giao Biét Thu theo quy dinh tai Piéu 5 néu trén; va

Yéu cau Bén Mua boi thuong thi€t hai do hanh vi vi pham cua Bén
Mua gay ra cho Bén Ban.

Né}l Bén Mua khong tudn thii didu nay thi Bén Ban van c6 quyén ap dung
bicu 11.1.2 (ii).
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Tiép theo Picu 11.1 2(ii) trén day, néu Bén Ban chon cham dirt Hop Pong,
khong anh huéng dén cic quyén va cac bién phap khac ma Bén Ban duoc
thyuc hién theo Hop Ddng nay va Phap Luat Viét Nam, Bén Mua dong ¥ rang
Bén Ban c6 quyén ma khong can giri thong bao cho Bén Mua, thuc hién cac
viéc sau day:

(a) léy lai va gitr Biét Thy, thyc hién moi bién phap can thiét theo toan
quyén quyét dinh cia Bén Béan dé thu hoi Biét Thy, dong thoi yéu cau
Bén Mua thanh toan moi phi ton, 13i, chi phi hodc bdi thudng phat
sinh tir viéc vi pham. Moi chi phi ma Bén Ban phai chiu lién quan dén
viéc thu hdi Biét Thy va thanh toan céc khoan theo Hop Déng s€ do
Bén Mua chiu;

(b)  tién hanh chao ban va ky két hop dong mua ban khac hodc hinh thirc
khac tuong tu véi bén thi ba, nhu thé Hop Dong nay chua timg dugc
ky két;

(©) Bén Mua déng v rﬁng, néu Biét Thu duoc bén thir ba mua va da thanh
toan day du thi Bén Ban s€ hoan tra lai so tién ma Bén Mua da thanh
toan cho Bén Ban theo Hop Ddng nay, sau sau khi trir di cac khoan
sau:

6) Toan bo chi phi dé ban Biét Thy cho bén thtr ba, cac chi phi
de va lién quan dén vi¢c khac phuc vi pham Hop Dong cua
Bén Mua;

(i) Tién lai theo Lai Suat Ap Dung trén s tién no qua han ké tir
ngay dén han thanh toan tuong tmg cho dén ngay Hop Ddng
nay cham dat trong truong hop Hop Pong nay cham dit do
Bén Mua khong thanh toan bat ky phan nao ciia Téng Gia Ban
hoic bat ky khoan phai tra nao khac theo Hop Pong nay;

(iii)  Khoan tién bang mudi (10) phan trim (%) Tong Gia Ban.

Thong bao ctia Bén Ban theo Piéu 11.1 duge thuc hién theo quy dinh tai biéu
15 ctia Hop Dong. Bén Ban khong chiu trach nhiém néu Bén Mua bo sot hodc
khong nhan duogc thong bao. Trong moi truong hop, Bén Ban khong chiu
trach nhiém d6i véi bt ky thiét bi, vat liéu hodc cong trinh nao do Bén Mua
xay dung, lép dat vao Biét Thu.

Khi dugc yéu clu, Bén Mua phai hoan lai cho Bén Ban trén co so boi hoan
moi chi phi dudi bat ky tinh chat nao ma Bén Ban phai chiu do viéc Bén Mua
vi pham Hop Pong nay. Bén Mua ciing phai bdi thuong thiét hai cho Bén
Bén vé bat ky khoan ton thét va thiét hai nao ma Bén Ban phai chiu do viéc
Bén Mua vi pham Hop Dong nay.
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11.2.  Cac Bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban
giao Biét Thy cho Bén Mua nhu sau:

11.2.1 Néu Ngay BGCTxay ra sau sau (6) thang sau ngay Ngay BGDK va (ii) Bén
Mua da hoan thanh day du cac nghia vu cua minh theo Piéu 10 va (iii) Bén
Mua khong vi pham Hop Dong thi 4p dung quy dinh ctua Bicu 5.2.2.

11.2.2 Céc Bén ddng ¥ rang ndi dung cua Diéu 5.2.2 sé 1a trach nhiém duy nhét cia
Bén Ban do khong ban giao Biét Thy, thay thé cho cac quyén va nghia vu
theo Phap Luét Viét Nam. Bén Mua dong ¥ rang Bén Ban s& khong tra bét ky
khoan tién nao khac ngoai khoan tién duge néu tai Piu 5.2.2 do Bén Ban
khong ban giao Bi¢t Thuy.

11.3.  Trudng hop dén han ban giao Biét Thy theo thong bao cua Bén Ban va Biét Thu da
du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Pong ndy ma Bén Mua khong nhan
ban giao thi Piéu 5.4 ciia Hop Pong s& duoc ap dung néu Bén Mua da thanh toan S6
Tién Ban Giao theo Thong Bao Ban Giao.

11.4. Bén Mua s& bdi thuong va tai moi thoi diém dam bao cho Bén Ban (cting v&i cac can
bd, nhan vién, ngudi phuc vu va dai Iy cua Bén Ban) dugc boi thuong ddi voi bt ky
va tat ca nhitng mAt mat, thiét hai, hanh dong, thu tuc, khiéu nai, yéu cau, trach nhiém
phap 1y, phi ton va chi phi (bao gdm toan b chi phi phap 1y) ma Bén Ban c6 thé phai
ganh chiu hodc phai ganh chiu hoidc dwoc khing dinh chéng lai Bén Ban lién quan
dén bét’ ky van dé hodc sy kién nio phat sinh tir, trong qua trinh, béi 1y do hodc lién
quan dén:

11.4.1. bat ky hanh vi vi pham nao d6i véi Hop Dong nay ciia Bén Mua;

11.4.2. bat ky hanh vi vi pham nghia vu nao (bao gdm cé cac nghia vu theo luat dinh)
hodc Phap Luat Viét Nam ctia Bén Mua; hoac

11.4.3. bat ky hanh vi nao du c¢b y hay khong c¢d ¥, hodc bat ky hanh vi thiéu sot nao,
hodc bat ky hanh dong sai trai nao ma Bén Mua hodc nguoi sir dung Biét Thy
cua Bén Mua (trong truong hop Biét Thy khong tham gia Chuong Trinh Cho
Thué) gay thiét hai cho Bén Ban.

PIEU12. CAM KET CUA CAC BEN
12.1. Bén Béan cam két:

12.1.1. Biét Thy néu tai Diéu 1 ciia Hop Dong nay khong thudc dién da ban cho
nguoi khac, khong thude dién bi cam ban theo Phap Luat Viét Nam;

12.1.2. Biét Thy néu tai Piéu 1 cua Hop Pong nay duoc xiy dung theo ding quy
hoach, dung thiét ké va cac ban vé dugc phé duyét di cung cap cho Bén Mua,
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bao dam chét lugng va dung cac vat liéu xay dung theo thoa thuan trong Hop
bong nay; va

Tuan thu va thuc hién dang tat ca cac diéu khoan va diéu kién quy dinh tai
Hop DBong nay.

Bén Mua cam két:

12.2.1

12.2.2.

12.2.3.

12.2.4.

12.2.5.

12.2.6.

12.2.7.

. D3 tim hiéu, xem xét ky thong tin vé Biét Thy va Khu Phirc Hop;

Di dugc Bén Béan cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét
lién quan dén Du An, Khu Phuc Hop, Biét Thy theo yéu ciu ciia Bén Mua.
Bén Mua di doc k¥ va hiéu rd cac ndi dung, thong tin, quy dinh cia céc tai
liéu va Hop Pong nay (va cac phu luc dinh cia Hop dong). Bén Mua da tim
hiéu moi van dé ma Bén Mua cho 1a can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xéc
clia cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

S tién Bén Mua thuc hién cac nghia vu thanh toan theo Hop Pong nay 1a
hop phap, khong c6 tranh chép véi bén thi ba. Bén Ban s€ khong phai chiu
trach nhiém d6i véi viéc tranh chap khoan tién ma Bén Mua da thanh toan
cho Bén Ban theo Hop Pong nay. Trong trudng hop ¢ tranh chap vé khoan
tién thuc hién nghia vu thanh toan theo Hop dong nay ciia Bén Mua thi Hop
Podng nay van c6 hiéu luc dbi véi Cac Bén;

Cung cap cac giéy tO can thiét khi Bén Ban yéu céu theo quy dinh ctia Phap
Luat Viét Nam dé lam thu tuc cap Giay Chung Nhéan cho Bén Mua;

Bén Mua di dugc théng bao vé quyén tham khao ¥ kién cac cb van thué, phap
ly va tai chinh ddc lap dé hiéu 13 cac rui ro, han ché va loi ich cua Hop Déng
nay d6i véi minh. Bén Mua thira nhan c¢6 co hoi tham khao y kién céc cd van
trude khi ky két Hop Pong;

Hop Pong nay duoc ky két theo cac diéu khoan va phu luc ciia Hop Dong,
khong cin ctr vao bat ky thong tin hodc cam doan riéng biét nao tir dai 1y, can
bd hodc nhén vién cua Bén Ban lién quan dén tinh kha thi hodc hiéu luc cta
giao dich Biét Thy, bao gdm céc van dé vé thué, phap 1y, tai chinh va quy
hoach bat dong san;

Bén Mua ddng ¥ rang khong c6 bat ky sy han ché hodc bat binh dang nao vé
quyén va nghia vy gitra Cac Bén hay dugc hiéu hodc vién dan nham lam giam
hodc han ché bat ky quyén va bién phap bao vé phap Iy niao ciia Bén Mua
theo quy dinh phap luat (bao gém nhung khong gi6i han luét bao vé quyén
loi nguoi tiéu dung) va/hodc Hop Dong nay, va Bén Mua hoan toan nhan thirc
duogc cac quyén, nghia vy, trach nhiém ciia minh theo Hop Dong nay.
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Viéce ky két Hop DPong nay gitra Cac Bén 13 hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc,
Itra d6i va Cac Bén cam ket tu chiu moi ton that hodc thiét hai lién quan dén viéc ky
ket Hop Bong nay.

Trong truong hop mét hoac nhiéu diéu, khoan cua Hop Ddng nay bi Co Quan Nha
Nude c¢6 thim quyén tuyén 13 vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi
hanh theo phap luat Viét Nam, cac diéu, khoan con lai ciia Hop DPong van c6 hiéu
luc thi hanh. Cac Bén sé thong nhét sira d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu
hodc khong thé thi hanh dé phit hop v6i quy dinh cta phap luat va y chi ctia Cac Bén.

Céc Bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan di quy dinh trong Hop Pong nay.
Céc cam két khéc:
Céc Bén xéac nhan va dong y rang:

12.6.1 tOé.,n bo thiét ké cia Du An, Khu Phuc Hop va Biét Thu phu thudc vao ban
chap thuan sau cung cia Co Quan Nha Nudc;

12.6.2 thtca nhiing hinh anh cua Du An, Biét Thy chi 1a nhitng ban phac thao va
mang tinh du kién. Viéc phat trién Du An thuc té sau cung cua Bi¢t Thu, sé
phu thudc vao cac ch'?ip thuan cia Co Quan Nha Nudc va theo lua chon cia
Bén Ban va c6 thé khac véi nhiing gi duoc thé hién va/hoic trinh bay tai cac
budi trung bay, tai liéu tiép thi (bao gdm nhung khong giéi han & bat ky ¥
tuong quang céo, tiép thi, chuong trinh hodc tai liéu ban hang) hoic bét ky
noi dung duoc ding tai trén bat ky trang web nao ma Bén Bén duy tri;

12.6.3 Viéc chuyén nhuong Biét Thy theo Hop Ddng nay chi ap dung ddi voi phan
dién tich san trong cong trinh xay dung. Viéc chuyén nhuong hodc ghi nhan
quyén str dung dat s& dugc thyuc hién khi phap luat Viét Nam cho phép va tiy
thl}éc vao su chp thuan, hudng dan cia Co Quan Nha Nudc tai timg thoi
diem;

12.6.4 Can nhic viéc Luat kinh doanh bét dong san 2023 c6 hiéu luc vao ngay
01/8/2024, Cac Bén hiéu va dong y rang Bén Ban s& theo ddi cac quy dinh
hudng dan cua luat va nd luc dé dap tmg cac diéu kién va quy dinh cta phap
luat theo ting thoi diém ma ap dung d6i v6i Bén Ban trong qua trinh thyc
hién Hop Pong nay; va

12.6.5 Trong qua trinh ky két va thuc hién Hop Pong, Bén Ban s& thuc hién cac thu
tuc phap 1y can thiét dé tuan thu cac quy dinh vé kinh doanh bat dong san
theo phap luat Viét Nam, va yéu cau cua Co Quan Nha Nudc tai ting thoi
diém. Néu can thuc hién thu tuc bd sung va/hodc stra ddi céu tric giao dich
theo huéng din/yéu ciu ciia Co Quan Nha Nudc hodc theo mau hop dong
moi ap dung cho giao dich twong ty, Cac Bén cam két t6n trong va tuén tha
céc thoa thuan, diéu khoan ctia Hop Pong nay va hop tac dé thuc hién cac
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phuong an phit hop véi phéap luat va yéu cau ciia Co Quan Nha Nude theo dé
xuat cua Bén Ban.

Quyén So Hiru Tri Tué

Dy An dang duoc mang tén 1a “Maia Resort Ho Tram” va nhan hiéu hang hoa nay
s€ thugc v€ Bén Ban trong moi truong. Bén Mua, bang viéc ky Hop Dong nay thira
nhan rang quyén dat tén cho Du An 13 quyén dugc bao luu vinh vién ctia Bén Ban,
va Bén Ban ¢ quyén dugc dit tén, doi tén Dy An sang mot nhan hiéu khac tuy theo
chién lugc kinh doanh hodc theo quy dinh tai cac Hop Pong chuyén giao quyén sir
dung nhén hiéu ma Bén Ban ky v6i cac chu s¢ hitu nhan hi¢u. Bén Mua thira nhin
rang, cac nhan hiéu dugc dat cho Dy An khong phai la m6t phan ciia Hop Dong nay,
va Bén Mua khong c6 bat ky quyen s& hitu, quyén str dung hodc bat ky quyén loi nao
trong viéc st dung tén cua Dy An hoic bét ky nhan hi¢u hang héa nao dugc chuyén
giao theo hop dong riéng giita Bén Ban va bén chuyén giao.

Bén ban dugc treo bién cia Du An mang tén “Maia Resort Ho Tram” hoac bat ky
bién quang cio nao khac, tén logo ciia Bén Ban va cac bén thi ba khéac tai Dy An
nham ting tién ich v my quan ma khong khong gy anh huong dén viéc sir dung
Biét Thy ciia Bén Mua, khong trai voi quy dinh phap luat va thiét ké Du An da duoc
phé duyét;

PIEU 13.  SU KIEN BAT KHA KHANG

13.1.

13.2.

Céc Bén nhat tri rang “Su Kién Bat Kha Khang” 1a bat ky su kién hodc tinh hudng
xay ra ngoai tam kiém soat hop 1y ctia mot Bén, khong thé luong trude duogc, hodc
néu co thé luong trudce thi cling khong thé tranh khoi hodc khéc phuc dugc, méc du
Bén bi anh hudng di ap dung moi bién phép can thiét va hop 1y dé khic phuc. Phu
hop véi nguyén tic nay, Su Kién Bat Kha Khang bao gdm nhung khong gidi han:

13.1.1. chién tranh, thién tai hoic thay ddi chinh sach, phap ludt ciia Nha nudc;

13.1.2. céc quyet dinh, hanh dong hodc quy dinh cua co quan nha nudc co tham
quyen lam anh huong tryc tiép dén viéc thyc hién nghia vu theo Hop ddng
nay;

13.1.3. dich bénh duge cong bd boi co quan nha nude c6 tham quyén lam anh hudng
truc tiep dén viéc thyc hién nghia vu theo Hop dong nay;

13.1.4. bao dong, tinh trang khén cap quéc gia (duco tuyén b6 hay,khéng), tinh trang
chién sy, khung bo, roi loan cong cong, dinh cong, 1énh cam van, su ach tac
hodc ngimg tré giao thong hodc cac phuong tién khéc, hoa hoan, lu lut, dong
dat, bao t6, thuy triéu hodc cac thién tai khac.

Céc Bén thong nhit rang, cac kho khan vé tai chinh don thudn s& khong duoc coi 1a

Sy Kién Bat Kha Khang; theo d6, nghia vu thanh toan van phai duoc thuc hién theo
cac quy dinh ap dung quy dinh tai Hop dong nay.
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Khi xay ra Su Kién B4t Kha Khang theo quy dinh tai Piéu 13.1 thi Bén bi anh hudng
tryc tiép boi Sy Kién Bat Kha Khéang (“Bén Bi Anh Huéng”) phai ngay lap tir,
nhung khong qua 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy xay ra Sy Kién Bit Kha Khang,
thong bao bang vin ban cho Bén con lai biét vé Sy Kién Bat Kha Khang va cac no
lue da thue hién dé khic phuc. Trach nhiém giai trinh, chimg minh thudc vé Bén Bi
Anh Huodng. Viéc Bén Bi Anh Hudng khong thuc hién dugc nghia vu ctia minh s&
khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop Ddng va ciing khong phai la co s& dé Bén
con lai ¢6 quyén cham dut Hop Dong nay.

Trong trudng hop xay ra Sy kién Bat Kha Khang theo quy dinh tai Hop dong nay,
nghia vu cia Bén Bi Anh Hudng s€ duogc tam hodn trong pham vi va thoi gian bi anh
hudng, mién 1a Bén Bi Anh Hudng da thyc hién déy du nghia vu thong bao va cung
cép bﬁmg chung hop 1€ vé su kién d6 cho Bén con lai. Bé 1am 16, viéc tam hodn thuc
hién nghia vu s& cham dut khi 4p dung quy dinh tai diém Diéu 13.5 va Diéu 14.1.4
ctia Hop Pong nay.

Néu Sy Kién Bat Kha Khang kéo dai lién tuc hon hai muoi bon (24) thang, va lam
cho mét hodc ca hai Bén khong thé tiép tuc thuc hién nghia vu chinh theo Hop déng,
thi mdi Bén déu c¢6 quyén chim dit Hop Pdng nay bang cach giri cho Bén kia mot
thong bao cham dirt bang van ban (“Théng Bdo Cham Dirt”). Theo d6, Hop Pong
nay s& cham dit vao ngay thir ba muoi (30) ké tir ngay ctia Thong Bao Chim Dit;
Céc Bén sé& thoa thuan v6i nhau vé viée xtr Iy hau qua cua viéc cham dut Hop Dong.
Viée chdm dat Hop dong theo ding cac quy dinh tai Didu nay khong bi coi 14 vi
pham Hop dong.

Quy dinh vé Sy Kién Bat Kha Khang s& khong duoc ap dung d6i v6i nghia vy thanh
toan cua mot Bén doi voi Bén kia theo Hop Dong nay.

Viée cham dut Hop dong do Sy kién Bét kha khang khong anh huong dén quyén
hodc nghia vu cua cac Bén da phat sinh trudc thoi diém cham.

PIEU 14. CHAM DUT HQP PONG

14.1.

Céc trudong hop cham dit Hop Pong:

14.1.1 Céc Bén ddng ¥ cham dut Hop Pdng va s& 1ap vin ban thoa thuan cu thé cac
di€u kién va thoi han cham dut;

14.1.2 Bén Mua vi pham nghia vy thanh toan theo Hop Pong quy dinh tai Didu 11.1;
14.1.3 Bén Ban cham ban giao Biét Thy theo Hop d(‘?)ng quy dinh tai biéu 11.2.1(a);
14.1.4 Theo quy dinh tai biéu 13.5;

14.1.5 Cac truong hop khac theo quy dinh ctia Hop Pong nay (néu co).
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Viée xtr Iy hau qua do chdm dirt Hop Pong theo quy dinh tai Piéu 14.1 nay nhu sau:

14.2.1. Néu Hop Dong nay bi cham dirt theo mot diéu khoan riéng biét thi viéc giai
quyet cac khoan thanh toan ma Bén Mua da tra cho Bén Ban va cac van de
khac cua Hop Dong s€ dugc thuc hién theo quy dinh cua dicu khoan do.

14.2.2. Néu Hop Pong nay bi chim dut theo sy thoa thudn gitta cac Bén thi cac Bén
s€ thda thuan bang van ban vé cac dicu khoan va diéu kién d€ cham dat Hop
Dong nay.

Ngoai trir cac trudng hop quy dinh tai Hop Dong nay, Cac Bén nhit tri khong Bén
nao duoc phép don phuwong chim dirt Hop Dong vi bat ky 1y do nao ma khong duoc
su dong ¥ trude bang van ban cta Bén kia. Tuy nhién, du mot Bén chap thuan cho
Bén kia chdm dut Hop Pong nay, Bén d6 van c6 quyén ap dung cac bién phap ché
tai d6i vai Bén kia theo quy dinh ciia Hop Pong nay.

Khong bi han ché, cac quy dinh sau van con hiéu luc khi Hop Pong nay chim dut:
Diéu 10.2.15, Diéu 12.3, Diéu 12.4, Diéu 12.6.5, Diéu 14, Diéu 15, Diéu 16.3, Diéu
16.4, Diéu 16.5, Diéu 17, Piéu 18 va Phy Luc 8 (dinh nghia) cung vdi cac diéu khoan
khac vé ban chat van con hiéu luyc khi Hop Dong nay cham dt. Viéc cham dut Thoa
Thuan nay s& khong anh hudng dén cic quyén va nghia vy di duoc phat sinh cua
Cac Bén.

PIEU15. THONG BAO

15.1.

Dia chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia:

Moi théng bao, dé nghi, yéu cau thanh toan hodc thu tir giao dich, v.v. do mot Bén
giri cho Bén kia phai duoc 1ap thanh vin ban va/hodc email va giri dén cac dia chi
ctia Bén con lai dudi day, trir truong hop c6 thay déi theo thong bao bang van ban
ctia cac Bén pht hop véi Diéu nay.

Gui cho Bén Ban:

Cin cir theo thong tin ciia Bén Ban néu tai ¢u Hop Dong.

Gui cho Bén Mua:

Can cir theo thong tin cia Bén Mua néu tai dau Hop Pong.
Hoac

[Ong/Ba/Cong Ty: Trong truwdng hop nhiéu bén cing mua: Tén ciia Nguoi Dai
Dién Bén Mua va ghi nhan thong tin khép véi Diéu 16.4 dwéi day|

Pia chi

Ngudi nhan : (trong trudng hop Bén Mua 1a cong ty hodc t chirc khéc)
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E-mail 1]
bién thoai :[]

Hinh thirc thong bao gitra cac bén: (i) giri thu qua buu dién/chuyén phat nhanh hodc
(ii) gui thu giao tan tay hodc (iii) guri email.

Moi thong béo, dé nghi, yéu cau hodc thu tir giao dich v.v. do Bén Bén giri s& dugc
xem 14 Bén Ban gtri dén mdi Bén Mua trong trudng hop c6 nhiéu bén cing mua néu
da gtri va dugc nhan bdi Nguoi Pai Dién néu trén.

Bét ky thong béo, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Déng
ndy phai dugc 1ap thanh van ban. Cac Bén thdng nhat rang, cac thong bao, yéu ciu,
khiéu nai duoc coi 1a da nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén nguoi nhan thong
béo, ding hinh thirc thong béo theo thoa thuan tai Piéu 15.1, Piéu 15.2 va Didu 15.3
va trong thoi gian nhu sau:

15.4.1. Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chit ky ctia nguoi nhan
thong bao;

15.4.2. Vao ngay thir hai, ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop giri thong
bao bang thu chuyén phat nhanh;

15.4.3. Vao cung ngay email dugc guri thanh cong bdi bén gui.

Trong céc trudng hop do, néu ngay c6 lién quan 1a ngay cha nhat hodc ngay 18 cua
Viét Nam thi cac thong bao, d€ nghi, yéu cau thanh toan hoac thu tir giao dich v.v.
noi trén s¢ duge xem la duoc Bén kia nhén vao ngay lam viée tiép theo.

Céc Bén phai théng bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé dia
chi, hinh thitc va tén nguoi nhan thong bao; néu khi di co thay ddi vé dia chi, hinh
thirc, tén ngudi nhan thong bao do cac bén thoa thuan...ma Bén co thay doi khong
thong bao lai cho Bén kia biét thi Bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc
bén c6 thay d6i khong nhan duoc cac van ban thong bao.

PIEU 16. CAC THOA THUAN KHAC

16.1.

16.2.

Chuong Trinh Cho Thué: Bén Mua c¢é quyén duoc Iya chon dé tham gia Chuong
Trinh Cho Thué.

Gidy Ching Nhan Quyén S Hiru Biét Thy

16.2.1 Theo quy dinh ctia Phap Luét Viét Nam, chép thuan cua Co Quan Nha Nuoc
va sau khi Bén Ban da nhan déy dt bd hod so hoan thién tir Bén Mua theo
thong bao ctia Bén Ban, Bén Ban sé€ thay mat va dai di¢n Bén Mua dé ndp hd
so xin cip Gidy Chirng Nhan.

16.2.2 Truong hop Co Quan Nha Nude yéu qﬁu sira d61 bd sung bo ho so cua Bén
Mua, thi thu tuc dang ky d€ xin cap Giay Chirng Nhan dugc xem nhu bat dau
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ké tir ngay Bén Ban nhan duoc ddy du ho so bo sung cia Bén Mua theo yéu
cau cua Co Quan Nha Nudc.

Trudng hop Bén Mua khong c6 mit diing thoi gian va dia diém nhu duoc Bén
Ban thong bao hodc khong thuc hién ding cac hudng dan va yéu ciu cia Co
Quan Nha Nudc va/hodc ciia Bén Ban, thi Bén Ban s€ khong chiu trach nhiém
vé viéc thu tuc cip Gidy Chimg Nhén bi kéo dai va Bén Mua s& thanh toan
cho Bén Ban cac chi phi va thiét hai phat sinh do viéc kéo dai thu tuc noi trén.

Bén Mua s€ chiu va thanh toan moi khoan phai tra cho Co Quan Nha Nudc
lién quan dén viéc mua ban Biét Thy theo Hop Ddng nay va viéc cip Gidy
Chimg Nhan cho Bén Mua, va cac khoan thanh toan khac theo Hop Dong
nay. Trong truong hop cac khoan phai tra cho Co Quan Nha Nudc tang 1én
do phép luat thay ddi thi Bén Mua s& phai thanh toan cac khoan ting do.
Truong hop Bén Mua khong thanh toan cac khoan phai tra cho Co Quan Nha
Nude vi bat ky 1y do nao, thi Bén Ban c6 thé khau trir cac khoan d6 vao céc
khoan tién ma Bén Ban va/hodc Bén Diéu Hanh phai tra cho Bén Mua (néu
o).

Bén Mua cong nhan rang viéc cap Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua, noi dung
ctia Gidy Ching Nhan (nhu dién tich Biét Thy, dién tich dat, dién tich sir dung
chung, dién tich st dung riéng, muc dich st dung, thoi han st dung va cac
noi dung, diéu kién khac ctia Gidy Ching Nhan) va thoi gian cip Gidy Ching
Nhan s& phu thudc hoan toan vao quyét dinh cia Co Quan Nha Nudc va quy
dinh cua Phap Luét Viét Nam hién hanh. Bén Ban béng nd lyc ctia minh s&
hd trg Bén Mua trong viéc xin cp Gidy Ching Nhan theo quy dinh ctia Phap
Luat Viét Nam. Bén Mua dong ¥ rang Bén Ban khong chiu trach nhiém cho
bat ky su cham tré nao trong viée cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua. Bén
Mua ddng y s& khong khiéu nai, khiéu kién Bén Ban vé bét ky trach nhiém
hodc yéu cau thanh toan bat ky khoan phat hodc bdi thuong nao lién quan dén
viéc cap Gidy Chig Nhan ciing nhu ndi dung ctia Gidy Ching Nhan.

Bén Ban sé& giri thong bao ban giao Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua sau khi
Gidy Chimg Nhan duoc cip (“Théng biao Ban giao GCN™). Bén Mua co
nghia vu thanh toan sb tién con lai theo Hop Déng nay, nhu dugc néu tai
Thong bao Ban giao GCN trong thoi han mudi 1am (15) ngay ké tir ngay nhan
dugc Thong bao Ban giao GCN. Truong hop Bén Mua thanh toan tré han,
Bén Bén, khong 1am anh hudng dén cac quyén khac theo Hop Pong nay va
Phép Luat Viét Nam, c6 quyén:

(a) yéu cau Bén Mua thanh toan tién 1ai cho s tién cham tra theo quy
dinh tai Hop Pong nay;

(b) tir ch6i ban giao Gidy Chting Nhan cho Bén Mua;
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khau trir so tién do va ti€n lai (n€u cd) tu cac khoan tién Bén Ban
phai thanh toan cho Bén Mua (n€u co).

16.2.7 Néu GCNQSD va GCNDT cua Du An duge gia han thém mét thoi han st
dung/hoat dong, va/hodc dugc chuyén d6i muc dich st dung theo quy dinh
ctia Phap Luat Viét Nam, thi Bén Mua c6 quyén yéu cdu Bén Bén thyc hién
dé Bén Mua duoc gia han thoi han sé hiru dbi véi Biét Thu néu duoc Phap
Luat Viét Nam cho phép va duoc Co Quan Nha Nudc chap thuan. Tuy nhién,
Bén Mua sé& thanh toan céac phat sinh tuong tmg vé phi va/hodc tién thué dat
va/hodc tién st dung dét va/hodc cac khoan phai tra khac cho Co Quan Nha
Nuée theo ty 16 ma Bén Ban phai tra cho Co Quan Nha Nudc dé chuyén dbi
muc dich st dung dét va/hodc gia han thoi han st dung ddi khu dat cua Dy
An dé Bén Mua dugc gia han thoi han sé hitu Biét Thu.

16.3. Bao mat va cong bd cong khai

16.3.1. Bao Mat

(a)

(b)

Trong sudt thdi han co hiéu luc cua Hop Pong nay va trong vong hai
muoi bon (24) thang ké tir ngay cham dirt Hop Dong nay, Cac Bén
khong dugc tiét 16 bat cir thong tin nao lién quan dén Hop Pong nay
va bat ky cac thong tin ndo cua Bén kia cho m¢ot bén thir ba nao néu
khong c6 sy dong ¥ trude bang van ban cia Bén kia.

Bit ké quy dinh tai Diéu 16.3.1(a), mbi Bén c6 thé vao moi thoi diém
tiét 16 bat ky thong tin bao mat nio cho chi nhanh, cong ty con, bén tu
van chuyén mén, nha dau tur, bén cho vay ciia minh hoic néu do Phap
Luat Viét Nam yéu cau hodc dé phuc vu cho muc dich thyc hién Hop
Dong nay.

16.3.2. Cong bd cong khai

(a)

(b)

ngoai trur cac nghia vy theo Phap Luat Viét Nam, khong Bén nao dugc
dua ra bat ky cong b hay tuyén bd cong khai nao vé bt ky quy dinh
nao cua Hop Dong nay ma khoéng co sy dong ¥ trudc bang vin ban
ctia Bén kia ddi v6i cong bd hodc tuyén bd va cac thong tin trong do.

Cac Bén cam két réng moi thic méc, cau hoi, khiéu nai lién quan dén
Hop Pong nay bao gdm nhung khong gidi han & cac cau hoi lién quan
dén Du An, Biét Thu sé dugc mot Bén gui cho Bén kia theo cach thuc
dugc quy dinh tai Diéu 15. Trong truong hop nay, néu cb bat ky sy bat
d6ng nao gitra Cac Bén, thi Cac Bén s& trudc tién cuing nhau giai quyét
bang thuong lugng theo quy dinh tai Diéu 17.

Trong moi trudng hop bao gdm ca khi sy viéc dang phat sinh va/hodc
dang giai quyét tranh chap theo Picu 12, cac Bén tai day cam két tudn
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thu viéc khong tiét 10 bat ky thong tin dudi bat ky hinh thirc nao, bao
gom (nhung khéng gioi han) viéc thong bao, tuyén bb, tra 151 hodc
cung cap bat ky thong tin nao cho phuong tién truyén thong hodc dang
bat ky thong tin, hinh anh, bai phat biéu nao trén phuong tién truyén
thong, trang mang dién tir, mang xa hdi, facebook, to roi quang céo,

biéu ngi, v.v. hodc hinh thirc khac ... gdy ra ton hai dén uy tin ctia bén
kia dudi moi hinh thirc. Viéc mot Bén khong tuan thu quy dinh nay sé€
dugc coi 1a vi pham theo Hop Ddng nay va trong truong hop d6, Dicu
11.1.2 caa Hop Ddng nay sé dugc ap dung.

Trong trudng hop Bén Mua c6 nhiéu hon mot ngudi, moi tham chiéu dén Bén Mua
trong Hop DPong nay s& c6 nghia 1 tirmg ngudi trong s6 ho va moi nghia vy va trach
nhiém cua timg Bén Mua trong Hop Pong nay la lién d6i va riéng biét. Bén Béan
khong c6 nghia vy xac dinh trach nhiém cta timg Bén Mua nhung c6 thé yéu ciu
tung Bén Mua hoan thanh nghia vu cua ho hoac toan by nghia vu cua Bén Mua theo
Hop Pong nay. Bé tranh nham 14n, nhiing nguoi thuéc Bén Mua qua day uy quyén
cho mdt nguoi c6 cac thong tin dudi day lam dai dién dé thoa thuan, trao doi, lién hé,
nhan thong bio.v.v véi Bén Ban vé Biét Thu (“Ngwoi Pai Dién Bén Mua™) va moi
hanh dong do Nguoi Dai Dién Bén Mua nay thuc hién s€ rang budc moi nguoi thude
Bén Mua va Bén Ban khong can phai c6 bat ky su dong y riéng nao cua ting nguoi
thudc Bén Mua.

Nguoi Pai Dién Bén Mua
Ho tén c4 nhan : [-..]
Thé can cude cong dan /hd chiéu sé : [...] cAp ngay [...], tai[...]
Noidangky cutra [...]
Dia chi lién hé: [...]
bién thoai lién hé : [...]

Viée mot Bén khong thuc hién hoic tri hodn thuc hién bat ky quyén hodc dic quyén
nao theo Hop Pong nay s€ khong dugc xem nhu mot sy tir bo hodc viée thyc hién
mot phan bat ky quyén hodc dac quyén nao s& khong can tr viéc ap dung cac quyén
hodc déc quyén dé trong tuong lai. Tai bat ky thoi diém nao, viéc mot Bén tir bo
quyén cua minh d6i véi bt ky vi pham ndo cta Hop Pong niy s& khong duoc xem
1a Bén d6 sé tir bo quyén dbi voi bat ky vi pham nao sau d6, hodc bat ky cac quyén
nao khac cia Bén d6 quy dinh trong Hop Ddng nay.

PIEU 17.  GIAI QUYET TRANH CHAP

17.1.

17.2.

Hop dong nay s& dugc hiéu, dién giai va diéu chinh theo Phap Luat Viét Nam.

Bét cir tranh chip nao phét sinh tir va/hodc lién quan dén viéc ky két va thuc hién
Hop Pong nay, bao gdm nhung khong gidi han cac thac mac, khiéu nai lién quan dén
viéc giai nghia hodc hiéu lyc cua Hop Pong nay, v.v. trude hét s& dugc giai quyét
mot cach thién chi thong qua thuong lugng giita cac Bén. Néu tranh chap khong dugc
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giai quyét thong qua thuong lwong giira cac Bén trong vong sau muoi (60) ngay ké
tir ngay mot Bén giri thong bao cho Bén con lai vé viée tranh chap, bat ky Bén nao
clng co thé dua tranh chap ra giai quyét bang trong tai tai Trung tam Trong tai Qudc
te Viét Nam (“VIAC”) theo Cac Quy Trong Tai tai do6 (“Quy tic VIAC”), cac quy
tiac d6 duoc coi 1a dugc dan chiéu tai diéu khoan nay. Hoi dong trong tai s& bao gdom
03 (ba) trong tai vién, trong d6 mot trong tai vién s€ do Bén Mua chi dinh, mot trong
tai vién do Bén Ban chi dinh va trong tai vién thir ba s€ do hai trong tai vién chi dinh.
Ngon ngir cua qua trinh td tung trong tai sé la Tiéng Viét. Noi xét xur trong tai s€ la
Thanh Phé H) Chi Minh, Viét Nam. Phan quyét trong tai sé 1a phan quyét cudi cung
va c0 gia tri rang bugc d6i véi cac Bén. Ngon ngir cua qua trinh t6 tung trong tai s&
la Tleng Viét. Noi xét xtr trong tai s€ 1a Thanh Phé Hd Chi Minh, Viét Nam. Phan
quyét trong tai s& 1a phan quyét cudi cung va co gia tri rang budc déi voi cac Bén.

Tat ca chi phi phat sinh tir va/hodc lién quan dén qué trinh giai quyét tranh chép tai
trong tai (bao gdm nhung khong gidi han phi ndp don, phi trong tai vién, chi phi luat
su, chi phi dich thuét, chi phi di lai va cac chi phi hop 1y khac) s€ do bén thua kién
chiu, trir khi Hoi dong trong tai quyét dinh khac. Trong moi truong hop, néu tranh
chap phat sinh do vi pham cua Bén Mua, thi Bén Mua s€ phai chiu toan bg chi phi
giai quyét tranh chap néu trén, bat ké két qua cudi ciing ciia vu kién. Ngoai ra, Bén
Mua s& phai hoan tra cho Bén Bén toan bd chi phi hop 1y ma Bén Ban da chi ra dé
bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh, ké ca trong trudng hop Bén Mua rit don
hodc don yéu cau bi bac.

PIEU 18. THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HQP PONG

18.1.

18.2.

18.3.

Hop DPong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky két nhu duoc ghi & trén. Hop Pong nay va
cac phu luc dinh kém s€& cung véi nhau tao thanh toan b thdéa thuén gilta Cac Bén
va thay thé Hop Pong Piat Coc (néu c6) va moi thoa thuan hodc ghi nhé bang vin
ban hodc bang mi¢ng trudc day gitra Cac Bén lién quan dén noi dung co ban ctia Hop
DPong nay. Hop DPong it Coc (néu co) s& tr dong cham dut vao ngay ky Hop DPong
ndy va tién dit coc ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pdng Pit Coc
(néu c6) s& duoc chuyén thanh mot phan khoan thanh toan Toéng Gia Béan.

Hop Dong nay c6 18 (mudi tam) didu, duoc lap thanh 3 (ba) ban tiéng Viét va 2 (hai)
ban tiéng Anh va c6 gia tri phap ly nhu nhau. Bén Mua gitr 01 (m6t) ban tiéng Viét
va 01 (mdt) ban tiéng Anh, Bén Ban gilr 02 (hai) ban tiéng Viét va 01 (mot) ban tiéng
Anh dé luu trit, lam tha tuc nop thué, phi, 1¢ phi theo quy dinh phap luat va thu tuc
cap Gidy Chung Nhén cho Bén Mua. Néu c6 bat ky mau thuin nao giira ban tiéng
Viét va ban tiéng Anh, ban tiéng Viét s& duoc uu tién ap dung.

Kém theo hop dong nay 1a
18.3.1. Phu Luc 1 vé M Ta Biét Thy c6 dinh kém 01 ban v& so dd vi tri, 01 so' do
mat bang Biét Thy va 01 ban danh muc vat li€u va thiét bi xay dung Biét

Thuy;

18.3.2. Phu Luyc 2 vé Phi Quan Ly va Quy Chi Phi Tai San C6 Dinh (CAPEX);
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18.3.3. Phu Luc 3 vé Tién D6 Thanh Toan;
18.3.4. Phu Luc 4 vé mau Bién Ban Ban Giao Biét Thu;
18.3.5. Phu Lyc 5 vé Noi Quy; va

18.3.6. Phu Luyc 6 vé quy dinh t6 chirc hoi nghi chu s¢ hitu khu phirc hop lan dau va
thanh 13p ban dai dién;

18.3.7. Phy Luc 7 vé Phan s¢ hitu chung, s& hitu riéng cta cac khu vuc trong Khu
Phirc Hop;

18.3.8. Phu Luyc 8 vé dinh nghia.

18.4. Céc phu lyc dinh kém Hop Pdng nay va cac stra d6i, bd sung theo thoa thudn cua
Céc Bén 1a noi dung khong tach roi Hop Pong nay va c6 hi¢u lyc thi hanh doi véi
Céac Bén.

18.5. Trong truong hop Cac Bén thoa thudn thay d6i noi dung cua Hop Pong nay thi phai
lap bang van ban c6 chit ky cua ca Cac Bén va dong dau hop phap ciua Cac Bén (trir

truong hop Bén Mua 1a ca nhan thi khong phai dong dau cia Bén Mua).

PE LAM CHUNG, HOP DONG MUA BAN BIET THU NAY duoc cac Bén ky két vao
ngay duoc néu ¢ trang dau ti€n trén day.

BEN BAN BEN MUA
CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN
DU AN HO TRAM

NGUYEN GIA BUC
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PHU LUC 1

Mb Ta Biét Thy

SO PO VI TRi

Xem ban v€ dinh kém

SO PO MAT BANG

Xem ban vé& thiét ké mat bang dinh kém

VAT LIEU VA THIET BI CUA BIET THU
Xem bang dinh kém!

GHI CHU

Bat ké cac quy dinh khac ctia Hop Pong, Cac Bén qua dy xac nhan va dong y lién quan dén
Biét Thy nhu sau:

Bén Ban, theo toan quyén quyét dinh ctia minh hay theo yéu cau ctia Co Quan Nha
Nudc dia phuong hay cac co quan khac, ¢ thé thyc hién cac thay doi nho trong thiét
ké noi that ciia Biét Thu so v6i cac chi tiét quy dinh tai Hop Pong nay ciing nhu
trong tai liéu tiép thi va mé hinh trung bay mau; va

Bén Ban c6 quyén thay doi thiét ké toa nha, cac thong s6 ky thuat, chi tiét, so do tang
lau, vat liéu va muc dich st dung cac tién nghi sinh hoat dé tuan thu cac yéu cau cia
cac Co Quan Nha Nuée hoic theo Bén Ban hodc kién triic su ciia Bén Ban cho 1a
can thiét ma khong can théng bao trudc cho Bén Mua (trir trudng hop thay dbi trang
thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Biét Thy khac véi mo ta nhu da néu tai Muc
I1I Phy Lyc 1 phai c6 thoa thuin bang vin ban v6i Bén Mua), véi diéu kién 1a néu
phai thay cong trinh hodc vat liéu thi cong trinh hodc vat lidu thay thé phai co chat
lwong hodc tiéu chuan twong duong.

Y Luwu y ndi bd, khi m6 ta vat liéu va thiét bj cha Biét Thy, can ghi chit “hodc twong duong”
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PHU LUC 2

Phi Quin Ly va Qu§ Chi Phi tai Sin C Dinh (CAPEX)

Dich Vu Quén Ly va Phi Quan Ly

1.1

1.2

Bén Mua dong y vo diéu kién va khong hily ngang chi dinh Bén Bén cung
cép cac dich vy quan ly cho Biét Thy va Cac Khu Vuc Chung, bao gém nhung
khong gidi han cac dich vu dugec mo ta dudi day (“Dich Vu Quén Ly”); va
Bén Ban, phu thudc vao cac diéu khoan duoc néu tai Phu Luc 2 nay va viéc
Bén Mua thanh toan Phi Quéan Ly, thong qua bén dai dién ctia minh 1a Bén
biéu Hanh, déng y cung cép Dich Vu cho Biét Thu va Cac Khu Vuc Chung

nhu sau:

(a) Duy tri tién ich cong cong tai tat ca Khu Vyc Chung

(b) Do rac

(©) Lam vé sinh Khu Vuc Chung

(d) Lam vuon va duy tri canh quan cho Khu Vuc Chung

(e) Duy tri canh quan trong khuén vién Biét Thy, v€ sinh va bao tri hd
boi riéng cua Biét Thy

® Stra chira & duy tri Khu Vuc Chung va cac dich vu bat dong san lién
quan

(2) cung cap dich vu k¥ thuat cho Khu Vuc Chung, xe buggy trong Khu
Phirc Hop

(h) B6 tri nhan vién dé thyuc hién cac cong viéc quan Iy vé hanh chinh va
an ninh tai Cac Khu Vyc Chung

(1) Quan ly chung

() Mua, thué tat ca cdy canh, thiét bi va may moc can thiét dé quan Iy va
bao tri Khu Phirc Hop

(k) Céc hang muc va chi phi khac can thiét cho viéc quan ly, diéu hanh
va bao tri Khu Phirc Hop

Q) Mua Bao hiém (toan b tai san va trach nhiém chung d6i véi Cac Khu

Vuc Chung)

Stra chita & duy tri trong Muc 1.1(f) trén day dugc dinh nghia la bao gém
sfrq chita va duy tri‘ (nhu Bén Ban c6 thé cho 1a can phai thuc hién hodc can
thiét theo toan quyén quyét dinh ciia minh) cac hang muc sau day:

(1)
(i1)
(iif)
(iv)
(v)
(vi)
(vii)
(viii)

(ix)

Nha may xir Iy cht thai

Nha may xir Iy nudc va hé théng dng din

Hé théng tudi tidu

Tram dién va b may phat dién du phong

Hé théng dién

Hé thong thong tin vién thong

Heé thong nude chira chdy va céc thiét bi ctru hoa lién quan
DPuong di va hé thong thoat nudc mua

Hé thong bao vé
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x) Hé thong chiéu sang tai Khu Ve Chung

(x1) Do dac va thiét bi cho Khu Vuc Chung

(xii)  Nha phuc vu nhin vién va cung cép cac dich vu bat dong san

(xiii) Cac hang muc khac va bat ky hang muc nao nhu dugc Bén Ban quyét
dinh tai timg thoi diém dé van hanh va bao tri Khu Phirc Hop dung
cach

Dé tranh nham 13n, cac Dich Vu Quan Ly duoc cung cap s& khong bao gom:
cac dich vu theo yéu cau, nhu dich vu giat i, vé sinh, phuc vu xe, dich vu
internet, dich vu tai khu spa va khu van phong, stir dung cac thiét bi giai tri va
phim anh trong phong, dich vu trong nha, lau don nha, dich vu quan gia, mua
cac tién ich trong nha, cac dich vu bao tri va stra chira cac thiét bi trong nha,
dich vu dién thoai va thong tin lién lac, dich vu diét sau bo, dich vu hoa trong
nha.

Bén Mua dbng ¥ rang Bén Bén s& c6 quyén bd sung, bét di hoidc béng cach
khéac thay d01 danh myc cac Dich Vu quan ly ¢ trén va/hogc thay doi phuong
thirc cung cap cac Dich Vu nay véi diéu kién 1a Van dap g cac Tiéu Chuan
Thuong Hi¢u. Trong mdt vai truong hop, mot s6 Dich Vu ¢6 thé dugce tinh
phi riéng, bén canh viéc thanh toan Phi Quan Ly.

Phi Quin Ly

2.1

2.2

23

Bén Mua mua Biét Thu déng y thanh toan Phi Quan Ly ban daula[ ].000
VND ([ ] ngan dong) trén mdi mét vudng cua dién tich dat cua Biét Thy
hang thang, chua bao gdm Thué GTGT.

Thanh toan Phi Quan Ly:

(a) Trudc khi nhan ban giao Biét Thy, Bén Mua dong ¥ thanh toan khoan
tién Phi Quan Ly cho ba (3) thang dau theo quy dinh cia Hop Ddng
nays;

(b) Phi Quan Ly s¢ dugc thanh toan trudc hang quy va s€ duoc gil
nguyén khong thay ddi trong nam dau tién ké tir Ngay Ban Giao Thuc
Té va sau d6 s& duoc xem xét lai hang ndm. Viéc thanh toan Phi Quan
Ly s& duoc thuc hién trong 15 (muoi 1am) ngay dau tién dau mdi quy.

Trong truong hgp Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan Phi Quan Ly, khong
phuong hai dén cac quyén va bién phap khac ma Bén Béan dwoc quyén ap
dung theo Noi Quy va Phap Luat Viét Nam, Bén Ban thong qua Bén Diéu
Hanh c6 quyén:
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(a) Thu tién 13i qua han tinh trén khoan tién chua thanh toan theo Lai Sut
Ap Dung duoc tinh bat dau tir ngay dén han phai thanh toan dén ngay
thuc tra s tién qua han do; va

(b) Ngung cung cap dién nudc hodc bat ky tién ich nao khic cung véi
Dich Vu Quan Ly cho dén khi Bén Mua thanh toan day du.

Bén Mua dong y rang trén co s¢ phi thuc té phat sinh, Bén Ban c6 quyén quy
dinh va diéu chinh Phi Quan Ly hang nim trong pham vi Bén Ban cho 14 can
thiét dé trang trai cac chi phi va duy tri tai san theo cac Tiéu Chuan Thuong
Hiéu véi diéu kién ty 1é ting Phi Quan Ly s& khong quéa 5% so véi Phi Quan
Ly ctia ndm lién ké trudc d6 va viéc diéu chinh Phi Quan Ly s& duoc théng
béo bang vin ban trudc it nhat 03 thang cho Bén Mua. Bén Mua dong ¥ théng
béo diéu chinh Phi Quan Ly dap tmg cac diéu kién cta diéu khoan nay s& co
tinh rang budc va ap dung ddi véi Bén Mua.

Qu§ Chi Phi Tai San C6 Pinh (CAPEX)

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

Quy Chi Phi Tai San C6 Pinh (CAPEX) c6 nghia 14 s6 tién ban diu co gia
tri trong duong voi tong phi bao tri clia tét ca cac biét thy va cin ho khach
san thuoc Khu Phitrc Hop (cu thé, (i) phi bao tri ddi v6i can ho khach san 1a
hai (2) phan trim (%) gia ban /gia thué va (ii) phi bao tri dbi véi biét thy 1a
mot (1) phan trim (%) gia ban/gia thug).

Bén Mua dong y thanh toan Phi Bao Tri cho Bén Ban theo quy dinh cia Hop
Déng;

Hang nam hodc dinh ky tuy thudc vao quyét dinh cia Bén Ban, Bén Bén s&
thué mot bén thir ba, thay mat cho Bén Mua va bang chi phi ctia Quy Chi Phi
Tai San Co Pinh, tién hanh kiém tra toan dién vé két cu va tham my cua
Biét Thy va Cac Khu Vuc Chung, déng thoi 1ap bao céo kiém tra dﬁy du. Can
clr bao cdo nay, Bén Ban s& quyét dinh cac khoan chi phi du tinh lién quan
dén Chi Phi Bao Tri (nhu dinh nghia tai muc 3.4 dudi ddy) va chuong trinh
quan 1y va bao tri theo dé xuat va xac dinh ctia Bén Ban va thong bao cho
Bén Mua biét vé cac khoan do.

Bén Mua dong ¥ mot cach khong diéu kién va khong huy ngang rang Bén
Ban va/hoéc nhiing nha thau duoc chi dinh ciia Bén Ban sé& chiju trach nhiém
sir dung Quy Chi Phi Tai San C6 Pinh (CAPEX) va hodc cac ngudn dong
g6p khac cua quy dé chi tra cho cac chi phi sau day (sau day goi 1a “Chi Phi
Béao Tri”): chi phi cho viéc dai tu va/hodc cai tao nhiéu bo phan/hé théng
khac nhau cua cac biét thy hodc can hg khach san thugc Khu Phirc Hop, Cac
Khu Vyc Chung va cic két ciu, thiét bi di kém (trir cac thiét bi ndi that, cac
chi phi bao tri va stra chita bén trong cac biét thy hodc can hd khach san thudc
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Khu Phirc Hop), va duoc ghi nhan 12 tai san dugc phép khau hao (khong phai
1a chi phi hoat dong) theo cac nguyén tic ké toan chung, bao gdbm nhung
khong gidi han ¢ viéc bao tri toa nha can hd khach san, thay thé cac hé théng
cung cép dich vy, diéu hoa khong khi, dién, nudc, phong chay, son lai twong
ngoai that/thay da op mat tudng ngoai, mai, mang x6i, bé mit ngoai that toa
nha, ctra s6, cira ra vao, dén va thiét bi dién, duong di bo, duong 14i xe va cac
cdi tao ngoai that khac va cac muc tuong tu, va ciing bao gém cac viéc cai
tao khac cua cac biét thu hodc toa nha can hd khach san, can hd khach san
thugc Khu Phiic Hop, Cac Khu Vuc Chung nham duy tri chit luong bé mat
toa nha. Chi Phi Bdo Tri s€ phu thudc vao viéc dong goép Quy Chi Phi Tai
San C6 Dinh (CAPEX) va khong thudc phan Phi Quan Ly.

Trong trudng hop Quy Chi Phi Tai San C6 Dinh (CAPEX) khong du chi tra
cho cac khoan Chi Phi Bao Tri, Bén Bén s& x4c dinh va phan bd hop 1y cac
khoan déng gbp can thiét cia Bén Mua cho cac cong viéc can thuc hién do
dua trén dién tich dit ctia Biét Thu hodc dién tich xay dung cua Biét Thy va
Bén Mua dong y s& thanh toan day du va kip thoi cac khoan dong gop do
trong thdi han trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay Bén Ban c6 thong
bao vé viéc nay. Trong trudng hop ban, chuyén nhuong hodc chuyén giao
can ho khach san hodc biét thy, thi s tién con lai trong Quy Chi Phi Tai San
C6 Pinh (CAPEX) sé& van thudc vé Quy Chi Phi Tai San C6 Pinh (CAPEX).

IVv. Cam két khac:

4.1

4.2

4.3

Bén Mua ddng ¥ s& khong chi dinh bat ky don vi quan 1y nao khac ngoai Bén
Ban, d€ quan ly va bao tri Bi¢t Thy va Cac Khu Vuc Chung theo quy dinh tai
Phu Luc 2 nay.

Dé thuc hién cac Dich Vu Quan Ly va cac dich vu khac thong qua dai dién
ctia Bén Ban hodc Bén Diéu Hanh theo quy dinh tai Phu Luc 2 nay, Bén Mua
cam két va dong y rang (i) Bén Bén s& c6 quyén chi dinh Bén Diéu Hanh dé
dai dién Bén Ban thyc hién va/hoac giam sat viéc thuc hién cac nghia vu quan
ly va bao tri cia Bén Ban; (i) Bén Ban hoac hoac Bén Diéu Hanh s& c6 quyén
ra vao Biét Thu ma khong cé can tré hodc quiy nhidu nao trong truong hop
Bén Ban hodc Bén Didu Hanh xét thay can thiét trong qua trinh van hanh Khu
Phurc Hop.

Bén Mua s€ thong bao bé’mg véan ban cho Bén Ban néu Biét Thy duoc tiép thi
dé ban hodc bang cach khac s& dugc chuyén nhuong hodc chuyén giao. Bén
Mua hiéu va dong ¥ rang cac quy dinh lién quan dén quan 1y va bao tri Biét
Thy va Khu Phttc Hop nhu quy dinh trong Phu Luc 2 va Hop Pong nay s&
dugc chuyén nhuong hodc chuyén giao khi Biét Thy duoc ban, chuyén
nhuong hodc chuyén giao. Viéc ban, chuyén nhuong hodc chuyén giao Biét
Thu s€ khong gidi trir Bén Mua khéi bt ctr trach nhiém nao theo Phu Luc 2
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va Hop Pong nay phat sinh trudc thoi diém ban, chuyén nhuong hodc chuyén
giao néi trén, ddng thoi bat ky ngudi nao sau d6 so hitu Biét Thy sé chiu rang
budc theo quy dinh cia Phy Luc 2 va Hop Pong nay va c6 nghia vu thanh
toan bat ¢l chi phi nao phai tra theo Phu Luc 2 va Hop Ddng nay phat sinh
trudc hodc sau khi ban, chuyén nhugng hodc chuyén giao nhu néi trén.

Cac khoan chi phi cua Phi Quan Ly va Chi Phi Bao Tri s€ dugc kiém todn

doc 1ap vao mdi cudi nam tai chinh. Hang nam, Bén Didu Hanh s& 1ap ngén
sach hang ndm cho Phi Quan Ly va Chi Phi Bao Tri ctia ndm tiép theo.

40



PHU LUC 3

Tién P9 Thanh Toin - Mai cin: ...

MAIA

a fusion resort
HO TRAM

41



MAIA

a fusionresort
HO TRAM

PHU LUC 4

Maiu Bién Ban Ban Giao Biét Thy

(mau dy kién ban dau, cé thé dwoc thay doi theo thong bdo ciia Bén Bdn tiy tirng thoi

diém)
1. CONG TY TNHH DU AN HO TRAM (“Bén Ban”) mot cong ty duoc thanh 1ap
va hoat dong theo Phap Luat Viét Nam cin ctr Gidy Ching Nhan Pang Ky Pau Tu
sO 6521526480 do S¢ Ké Hoach va Pau Tu Tinh Ba Ria-Viing Tau cip ngay 12
thang 3 ndm 2008 (dugc stra doi tiy ting thoi diém), voi thong tin nhu sau:
Tru s6 : Ap Ho Tram, Xa H) Tram, Thanh Phé HO Chi Minh, Viét
Nam.
Dién thoai : 028.38251690
Tén tai Khoan NH [--]
Ngan Hang [--]
S tai khoan NH © -]
Swift code o [-]
Dai dién boi S
Churc vu [--]
2. Ong/ Ba /[tén cong ty] (“Bén Mua”)
CMND/Gidy Ching Nhan Ping Ky Doanh Nghiép/cac loai gidy phép khac s6 [®]
do [#] cap ngay [*]
bia chi/Noi thuong trii
Dai dién theo phap ludt : (trong truong hop Bén Mua la cong ty)
Chuc vu :
cung x4c nhan rang vao ngdy _ thang nam , Biét Thy trong Khu Phitc Hop

da dugc ban giao cho Bén Mua vi chi tiét cy thé nhu sau:

A.

SO PO VI TRI

Xem ban vé€ dinh kem

MO TA BIET THU
1. Biét Thy so :
2. Loai Biét Thu : [thuéc Chuong trinh Cho thué khong]
3. Dién Tich Biét Thy :
(a) Dién Tich San Xay Dung : m2
(b) Dién Tich Stt Dung : m2

(c) Dién Tich DAt ctia khuon vién dat xay dung Biét Thy: m2
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C.  VATLIEU VA THIET BI CUA BIET THU

Moi vt liéu va thiét bi ctia Biét Thyu theo quy dinh tai Piéu 1 va Phu Luc 1 cia Hop
Pong Mua Bén Biét Thu ngay [¢] (“Hop Pong”) di dugc Bén Ban ban giao day du
cho Bén Mua ma khong ¢ khiém khuyét hodc hu hong va theo ding quy dinh cia
Hop Pong da ky két giita Cac Bén. Vao ngay nay, Bén Bén ciing da ban giao chia
khoéa cua Biét Thy trén cho Bén Mua.

Cong Ty TNHH Dy An Ho Tram Cong Ty/Ong/Ba
Ho tén: Ho tén:
Chuc vu:
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PHU LUC 5

Noi Quy

(Diéu khoan ban dau, Bén Ban/Bén Cho Thué bao luu quyén thay doi)

PINH NGHIA VA GIAI THiCH THUAT NGU

1.1 Dinh nghia

Céac tu nglt néu trong N§i Quy nay sé dugc dinh nghia nhu sau:

Ban Dai Dién

Bédo Tri Toa Nha Can H)
Khach San

Bén Ban/Bén Cho Thué

La ban dai dién thay mat cho cac Bén Mua/Bén
Thué trong Khu Phuc Hop duge thanh lép do
Bén Mua/Bén Thué bau chon va c6 céc chirc
nang nhu dugc quy dinh tai Phu Luc 6
HPMB/Hop Pong Thué Dai Han.

la viéc duy tu, bao dudng Toa Nha Can HO
Khach San theo dinh ky va stra chira khi c6 hu
hong nham duy tri chat luong Toa Nha Can Ho
Khach San; hoat dong bao tri Toa Nha Can Ho
Khach San bao gém viéc kiém tra, quan tréc,
kiém dinh chat luong, stra chita nho, stra chita
dinh ky va stra chita 16n phan xay Toa Nha Can
Ho Khach San; kiém tra, duy tri hé théng an
toan phong chay, chita chay; thay thé cac linh
kién hodc cac thiét bi sir dung chung cua Toa
Nha Can Ho Khach San

la CONG TY TNHH DU AN HO TRAM,
duogc thanh 1ap va ton tai hop 1€ theo Luat Phap
nudc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam,
c6 dia chi phap 1y tai 4p HO Tram, xa HO Tram,
thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam (dia chi cil:
Ap Hb Tram, X3 Phudc Thuan, Huyén Xuyén
Moc, Tinh Ba Ria— Viing Tau, Viét Nam) theo
Gidy Chung Nhan Piang Ky Doanh Nghiép sb
3500856718 do S¢ Ké Hoach va Dau Tu tinh
Ba Ria — Viing Tau cdp lan dau ngay 12 thang
3 nam 2008 va dugc stra doi vao tung thoi
diém, bao gdm nhitng nguoi ké nhiém hodc
nhitng ngudi nhan chuyén nhugng véi didu
kién la nguoi ké nhiém hoidc nguoi nhéan
chuyén nhuong d6 dugc Bén Ban/Bén Cho
Thué lién ngay trudc dé chi dinh lam Bén
Béan/Bén Cho Thué.
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Bén Diéu Hanh

Bén Mua/Bén Thué

Bié¢t Thuw hoac Can H¢
Khach San

Cac Khu Vuc Chung

Chi Phi Bao Tri
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c6 nghia 1a 0,03% (khong phay khong ba phan
tram)/ ngay.

¢6 nghia 1 ban quy tic va ndi quy nay ciia Khu
Phuic Hop (nhu dinh nghia dud¢i day) do Bén
Ban/Bén Cho Thué ban hanh va cé thé dugc
Bén Ban/Bén Cho Thué stra doi bo sung theo
ting thoi diém.

nghia 1a mdt don vi van hanh thir ba do Bén
Ban/Bén Cho Thué chi dinh hodc bd nhiém vao
tung thoi diém dé thuc hién viéc quan ly, bao
tri Khu Phtrc Hop va van hanh Chuong Trinh
Cho Thué (nhu dinh nghia dudi day).

1a bat ky ca nhan/doanh nghiép nao (bao gom
nhiing ngudi ké nhiém va nguoi nhan chuyén
nhugng cliia ca nhan/doanh nghiép do) voi tu
cich la bén mua hodc bén thué theo
HPMB/Hgp Dong Thué Dai Han (nhu dugc
dinh nghia dudi day) dbi véi Biét Thy hodc Can
Ho Khach San (nhu dugc dinh nghia dudi
day).

la c6 nghia 1a Biét Thy hoac Can HY Khach San
trong Khu Phirc Hop, c6 mo ta tait HDMB/Hop
bong Thué Dai Han.

c6 nghia la tat ca cac khu vuc va tién ich kém
theo bén trong va bén ngoai Khu Phuc Hop nhu
dugc néu tai Phu Luc 7 cia HDMB/Hop Déng
Thué Dai Han.

chi phi cho viéc dai tu va/hoac cai tao nhiéu bd
phan/hé théng khac nhau cia cac biét thu hoac
toa nha can hd khach san thudc Khu Phirc Hop,
Céac Khu Vyc Chung va céac két cau, thiét bj di
keém (trir cac thiét bi noi thét, cac chi phi bao tri
va stra chira bén trong cac biét thy hoac can ho
khach san thugc Khu Phirc Hop), va dugc ghi
nhan 14 tai san duoc phép khiu hao (khong phai
1a chi phi hoat dong) theo cac nguyén tic ké
toan chung, bao géom nhung khong gidi han ¢
viéc Bao Tri Téoa Nha Can HY Khach San, thay
thé cac hé théng cung cép dich vu, diéu hoa
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Chuong Trinh Cho Thué

Dich Vu Quin Ly

Gia Ngay

HDPMB/Hgp Pong Thué
Dai Han

Ho So Phap Ly

Hop Pong Chwong Trinh
Cho Thué
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khong khi, dién, nudc, phong chay, son lai
tuong ngoai that/thay da op mat tuong ngoai,
mai, mang x6i, bé mit ngoai thit toa nha, cira
s, cira ra vao, dén va thiét bi dién, duong di
b, duong 14i xe va cac cai tao ngoai that khac
va cdc muyc twong tu, va ciing bao gdm cac viée
cai tao khac cuia cac biét thu hodc can hd khach
san thugc Khu Phirc Hgp, Cac Khu Vuc Chung
nham duy tri chit lugng bé mat toa nha.

c6 nghia la hai (2) Chuong Trinh Cho Thué
riéng biét, mot danh cho Can Ho Khach San,
goi 1a “Chuong Trinh Cho Thué Can Ho Khach
San” va mét danh cho Bi¢t Thu, goi la
“Chuong Trinh Cho Thué Biét Thu”, trong do6
doanh thu va chi phi cua ting Chuong Trinh
Cho Thué s€ duogc tinh riéng biét.

c6 nghia la dich vu quan ly do Bén Ban/Bén
Cho Thué cung céap theo Phu Luc 2 HDMB/
Hop Pong Thué Dai Han.

6 nghia 1a gia cong bd chinh thirc (khong bao
gdm céc chuong trinh khuyén mai, giam gia)
cua loai phong tuong tng véi Can HY Khach
San hodc Biét Thy cho mot ngay nhét dinh do
Bén Ban/Bén Cho Thué hogc Bén Diéu Hanh
xac dinh.

¢6 nghia 1a hop ddng cho viéc mua ban hoic
hop ddng cho viéc dai han (tiy trudng hop ap
dung) ddi véi cac biét thy, can ho khach san
trong Khu Phic Hgp dugc ky gitta Bén
Ban/Bén Cho Thué va Bén Mua/Bén Thué.

c¢6 nghia 1a hd so phap 1y caa Khu Phtc Hop
nhu duoc néu tai HDMB/Hop Dong Thué Dai
Han

c6 nghia 1a hop dong duoc ky giita Bén
Mua/Bén Thué va Bén Ban/Bén Cho Thué, va
bao gém bat ky sira d6i va bo sung cta hop
dong chuong trinh cho thué nay, theo d6 Biét
Thuy hoac Can Ho Khach San cua Bén Mua/Bén
Thué s& dugc dua vao va tuan tha cac diéu
khoan va diéu kién cua timg Chuong Trinh Cho
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Khach Moi Cuaa Bén
Mua/ Bén Thué

Khu Phirc Hop

Luit Phap Viét Nam

Phi Bdo Tri

Phi Quan Ly
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Thué riéng biét ap dung véi Biét Thy hodc Can
Ho6 Khach San; Bén Mua/Bén Thué mua hoéc
thué Can HO Khach San hodc Biét Thu ¢ thé
s& duoc yéu cau ky két Hop Pdng Chuong
Trinh Cho Thué.

¢6 nghia 1 nhitng khach co tra tién dé luu tr
tai can HO Khach San hodc Biét Thy, nhung
khong phai cac Bén Mua/Bén Thué hodc cac
Khach Moi Cua Bén Mua/Bén Thué.

1a bat ky ngudi ndo ngoai Bén Mua/Bén Thué
st dung Can HO Khach San, Bi¢t Thu trong
thoi gian ngan han hodc dai han dudi bat ky
hinh thirc nao, bao gdm nhung khong gidi han
(i) cac thanh vién trong gia dinh hoac nguoi
gitip viéc (néu c6) cia Bén Mua/Bén Thué;
va/hodc (ii) khach tham/khach moi cua Bén
Mua/Bén Thué bao gém ca nha thau; va/hodc
(iii) bat ky nguoi nao khac dugc Bén Mua/Bén
Thué chép thuén cho vao, hodc st dung Can H
Khach San, Biét Thu du la ngén han hay dai
han.

c6 nghia la du an Biét Thy va can hg khach san
Maia Fusion Resort Ho Tram tai Ap H Tram,
Xa Ho6 Tram, Thanh phé HS Chi Minh (hodc
mot tén khac do Bén Ban/Bén Cho Thué quyét
dinh) theo HO So Phép Ly.

c6 nghia la moi dao ludt, luat, phap 1énh, nghi
dinh, thong tu, quyét dinh, cong van, quy tac,
quy ché, luat 1¢, quy dinh, chi thi, Iénh, cong
bo, hiép udc, théa thuin va cac van ban phap
luat hodc bat ky dién giai ndo ciia cac van ban
trén duoc cac Co Quan Nha Nuéc c6 thim
quyén cia Viét Nam ban hanh, dua ra hodc
cong bd.

c6 nghia 1a khoan phi bao tri ma Bén Mua/Bén
Thué thanh toan cho Bén Ban/Bén Cho Thué
theo HDMB/Hop Dong Thué Dai Han.

c6 nghia la khoan phi ma Bén Mua/Bén Thué
phai tra cho Bén Ban/Bén Cho Thué ddi vai
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Quy Chi Phi Tai San C6
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Tiéu Chuin Thuwong
Hiéu

Toa Nha Can HO Khach
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Di‘ch Vu Quan Ly theo Phu Luc 2 HDMB/Hop
bong Thué Dai Han.

¢6 nghia 1a s tién ban dau co gia tri tuong
duong véi tong Phi Bao Tri cua tat ca cac Biét
Thy va Can HO Khach San thuoc Khu Phirc
Hop.

1a cac tiéu chuan van hanh dugc ap dung boi
Bén Ban/Bén Cho Thué/Bén Diéu Hanh dé
quan ly va van hanh Khu Phirc Hop, tuy thude
vao thuong hi¢u cua Khu Phuc Hop dugc Bén
Ban/Bén Cho Thué xac dinh tuy tung thoi
diém;

co6 nghia la toa nha toa lac trong Khu Phtrc Hop,

San trong d6 c6 Can Ho Khach San.

1.2  Dién Giai

Trong Noi Quy nay, trir khi ngi canh yéu cau khac:
1.2.1 cac tir chi s6 nhiéu ciing bao gom s it va nguoc lai;

1.2.2  cac tir chi mot gidng ciing bao gdm moi giéng; va

1.2.3 cac tir “khac”, “bao g6n1/ké ca” va “cu thé/dic biét” khong lam gidi
han tinh tong quét ciia bat ky tir nao dung trudc va khong duoc hiéu
1a bi gi6i han trong cung loai véi tir ding trude néu co thé hiéu theo
mot nghia rong hon.

BAN NOI QUY

Bén Ban/Bén Cho Thué va Bén Mua/Bén Thué dong y rang Khu Phirc Hop sé& 1a mot
cong d6ng hai hoa va phat trién véi moi trudng séng véi tidu chuan chat luong cao
cap. Cac Biét Thy va Can HY Khach San trong Chuong Trinh Cho Thué s€ duogc
quan 1y va diéu hanh boi Bén Ban/Bén Cho Thué hodc Bén Diéu Hanh theo Tiéu
Chuén Thuong Hiéu. Dé thanh 1ap va duy tri cong dong nay, tat ca cac bén bao gdm
Cac Bén Mua/Bén Thué cua Biét Thy hodc Can HO Khach San khong tham gia
Chuong Trinh Cho Thué ddng ¥ tuan thi day du cac diéu khoan va diéu kién ciia Noi
Quy nay, va cac ban sira d6i cua Noi Quy duge Bén Ban/Bén Cho Thué ban hanh va
sira d6i bo sung theo timg thoi diém theo quyét dinh ctia Bén Ban/Bén Cho Thué.
Mot sb diéu kién trong Noi Quy sé& ¢6 hiéu lyc thip hon Hop Ddng Chuong Trinh
Cho Thug, trong truong hgp Bén Mua/Bén Thué tham gia vao Chuong Trinh Cho
Thug, cac diéu khoan ctua Hop Pong Chuwong Trinh Cho Thué s& dugc uu tién ap
dung.

MUC PiCH
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No6i Quy nay dugc xiy dung va ban hanh nham cac myc dich sau:

3.1.

3.2

3.3.

34.

3.5.

Tang cuong bao vé cac loi ich va bao dam an toan cho Bén Mua/Bén Thug,
Khach Mo1 Ciaa Bén Mua/Bén Thué va Khach;

Nang cao chit lugng cudc sdng ctia Bén Mua/Bén Thué, Khach Moi Ciia Bén
Mua/Bén Thué va Khach;

Duy tri an toan va bao dam an toan, v¢ sinh moi trudng, an toan sitc khde va
chat lvgng cia Khu Phirc Hop, Cac Khu Vyc Chung;

Nang cao gia tri cua Can H9 Khach San, Biét Thuy va Khu Phic Hop; lam
tang Gia Ngay vi loi ich cua cac Bén Mua/Bén Thué tham gia Chuong Trinh
Cho Thué bang viéc khong cho phép Cac Bén Mua/Bén Thué quang cao cho
thué Bi¢t Thy hodc Can HY Khach San ctia minh, du c6 tham gia Chuong
Trinh Cho Thué hay khong;

dugc ap dung dé giai quyét tranh chap phat sinh tir va lién quan dén quan ly
va st dung Khu Phuc Hop.

Tuy thudc vao cac yéu cau thuc té, Noi Quy nay c6 thé duoc Bén Ban/Bén Cho Thué
tién hanh stra d6i hoac dicu chinh tuy ting thoi diem.

PHAM VI AP DUNG VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN

4.1.

4.2.

Pham vi ap dung

No6i Quy nay duge ap dung cho tat ca Bén Mua/Bén Thué, Khach Moi Cia
Bén Mua/Bén Thué, Khach va Bén Ban/Bén Cho Thué. Trong moi truong
hop va khong c6 ngoai 1€, Cac Bén Mua/Bén Thué va Khach Moi Cua Bén
Mua/Bén Thué phai luén thuc hién nghiém chinh tat ca cac diéu khoan néu
trong NOi Quy nay. Cac Bén Mua/Bén Thué c6 cac nghia vu sau day va phai
bao dam rang:

4.1.1. Nhitng Khach Moi Cia Bén Mua/Bén Thué déu dugc phd bién va
hiéu & Noi Quy ndy va luén chdp hanh nghiém chinh tit ca cac diéu
khoan néu trong N§i Quy trong moi truong hgp va khong c6 ngoai
1&;

4.1.2. Cac Bén Mua/Bén Thué phai kip thoi khéc phuc va chiu trach nhiém
d6i v6i nhitng vi pham dbi véi Noi Quy do chinh ho hodc Khach Moi
Cua Bén Mua/Bén Thué ciia Bén Mua/Bén Thué gy ra bat ké la
(nhiing) vi pham nay c6 dugc Bén Ban/Bén Cho Thué thong bao hay
khong.

Quyén va trach nhiém ctia Bén Ban/Bén Cho Thué
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Tai bat ky thoi diém nao ma Bén Ban/Bén Cho Thué xem 1a phii hop,
Bén Ban/Bén Cho Thué theo toan quyén quyét dinh ctia minh s& ¢
quyén thyc hién tat ca hodc bat ky hanh dong nao ciing nhu thyc thi
tat ca hodc bat ky quyén nio sau day:

(a)
(b)

(©)

chi dinh hodc b6 nhiém hodc thay thé Bén Diéu Hanh;

sau khi da thong bao cho Bén Mua/Bén Thué, tam ngung hoac
ngimg cap dién, nudc va tat ca cac Dich Vu Quan Ly khéc cho
Can HO Khach San hodc Biét Thy néu Bén Mua/Bén Thué
hodc bat ky cac Khach Moi Ctia Bén Mua/Bén Thué c¢6 vi
pham nghiém trong Noi Quy, cc nghia vu lién quan dén viéc
quan ly va bao tri Can Ho Khach San hoac Biét Thu va/hoac
Khu Phire Hop néu tai HDMB/Hop Ddng Thué Dai Han, Hop
Pong Chuong Trinh Cho Thué (tly timg truong hop cu thé)
va/hoac quy dinh cua Phap Ludt Viét Nam. Vi pham nghiém
trong s& do bén Piéu Hanh hodc Bén Ban/Bén Cho Thué xac
dinh;

Cac quyén khac nhu duogc liét ké tai HDMB/Hop Déng Thué
Dai Han, cac Phu Luc kém theo va theo quy dinh cta Phap
Luat Viét Nam.

Tuy theo quy dinh cua Noi Quy nay, Bén Ban/Bén Cho Thué s€ chiu
trach nhiém:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

huéng dan viéc sir dung hé thdng ha tang ky thuat va trang
thiét bi trong Khu Phtrc Hop cho cac Bén Mua/Bén Thug;

thic ddy Bén Mua/Bén Thué, Khach Moi Cta Bén Mua/Bén
Thué va Khach thuc hién Noi Quy nay;

Thuc hién dung va déy dua dich vu theo quy dinh tai Noi Quy,
Dich Vu Quan Ly, dam bao duy tri Cac Khu Vyc Chung trong
Khu Phitc Hop ludn trong tinh trang hoat dong tot.

Ban giao hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai ciia Khu Phirc
Hop cho co quan quén ly chuyén nganh dia phuong theo quy
dinh phap luat.

Duy tri, bao dudng khu vuc thudc sé hiru va sit dung riéng cia
minh; chiu trach nhiém boi thudong néu viéc béo tri khong day
da hodc khong thuc hién gay thiét hai cho chu so¢ hitu khac.
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® Phéi hop v6i Ban Dai Dién (truong hop Ban Pai Dién chua
duoc bau thi Bén Ban chiju trach nhiém chinh) trong cac cong
viéc sau:

e Giai quyét kho khin, vudng mic trong cong tac quan 1y, st
dung Khu Phurc Hop;

e Nhic nh¢, dén ddc cac chi s¢ hitu va ngudi sir dung Khu
Phtrc Hop tuén thu Noi Quy;

e Tiép nhan va tong hop ¥ kién, kién nghi cta chii s¢ hiru va
ngudi str dung Khu Phirc Hop lién quan dén quan 1y, st
dung, cung cap dich vu tai Khu Phirc Hop dé phéi hop cing
co quan, to chirc, ca nhan lién quan xem xét, giai quyét;

e Phbi hop v6i chinh quyén dia phuong trong viéc xay dung
nép séng van minh, gilr gin trat ty, an toan xa hoi tai Khu
Phure Hop.

(2) Mua bao hiém chay nd bat budc theo quy dinh ciia phap luat
vé phong chéy chira chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém
theo quy dinh cia HDMB/Hop Dong Thué.

(h) Céc nghia vu khac nhu dugc liét ké tai HDMB/Hop Déng
Thué Dai Han, cac Phu Luc kém theo va theo quy dinh cia
Phap Luéat Viét Nam.

Quyén va trach nhiém cua Bén Diéu Hanh

4.3.1 Thay mat Bén Mua/Bén Cho Thué¢, thu va quan ly, theo doi va giam
sat viéc thu va nhan tat ca cac khoan ma Bén Mua/Bén Thué phai tra
theo cac quy dinh cua N¢i Quy.

4.3.2 thac day Bén Mua/Bén Thué, Khach Moi Cuia Bén Mua/Bén Thué
va Khach thyc hién Noi Quy nay.

433 theo quyét dinh Bén Ban/Bén Cho Thué, tam ngung hodc ngimg cap
dién, nudc va tit ca cac Dich Vu Quan Ly khéac cho Can H6 Khach
San hodc Biét Thy néu Bén Mua/Bén Thué hodc bat ky cac Khach
Moi Cia Bén Mua/Bén Thué cé vi pham nghi€m trong N6i Quy, cac
nghia vu lién quan dén viéc quan 1y va bao tri Can Ho Khach San
hodc Bi¢t Thy va/hodc Khu Phirc Hop néu tai HDMB/Hop Déng
Thué Dai Han, Hop Pong Chwong Trinh Cho Thué (tuy timg trudng
hop cu thé) va/hoic quy dinh cta Phap Luét Viét Nam sau thong béo
bang vin ban cua Bén Ban/Bén Cho Thué. Vi pham nghiém trong
s& do Bén Ban/Bén Cho Thué hoic Bén Diéu Hanh xéc dinh.

4.3.4 Quanlyva diéu hanh chung moi hoat dong cua Khu Phirc Hgp, Cac
Khu Vyc Chung, xem xét va thuc hién nhiing sira d6i phu hop hay
can thiét dbi voi Noi Quy vao timg thoi diém.
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Quyén va trach nhiém ctia Bén Mua/Bén Thué

44.1

442

Trir khi ¢6 thoa thuan khac trong HDMB/Hop Dong Thué Dai Han,
hoic Hop Pong Chuong Trinh Cho Thué, Bén Mua/Bén Thué s& co

quyén:

(a)

(b)

(©)

(d)

st dung Cac Khu Vuc Chung tuy thudc vao cac quy dinh cua
No6i Quy va quy dinh cia HDMB/Hop Pong Thué Dai Han;

Bén Mua/Bén Thué cua Biét Thu hoac Can HO Khach San
tham gia Chuong Trinh Cho Thué c¢6 quyén yéu cau dugc
cung cap thong tin lién quan dén viéc quan 1y va st dung Biét
Thu hodc Can H¢ Khach San va Khu Phuc Hop; Bén
Mua/Bén Thué cua Biét Thy hodc Can Ho Khach San khong
tham gia Chuong Trinh Cho Thué c¢6 quyén yéu cau dugc
cung cap thong tin lién quan dén viéc quan 1y va sir dung Cac
Khu Vuc Chung, viéc st dung Phi Quan Ly, Phi Bao Tri va
Quy Chi Phi Tai San C6 Pinh (CAPEX);

Bén Mua/Bén Thué cua Biét Thu duoc quyén duoc st dung
khuon vién dat xay dyng Biét Thu theo so do ban v& dinh kém
Phu Luc 1 cia HDPMB/Hop Pong Thué Dai Han phu hop véi
cac quy dinh cua N§i Quy;

thuc hién cac hanh dong khac duoc cho phép theo Noi Quy
nay.

Bén Mua/Bén Thué s€ hoan toan chiu trach nhiém

(a)

(b)
(©)

(d)

Pam bao Can HY Khach San hoac Biét Thy duoc st dung phu
hop véi muc dich ciia Can HY Khach San hodc Biét Thy, muc
dich cia Khu Phic Hop nhu duge ghi nhan Tai H6 So Phap
Ly, Luat Du Lich va Phap Luat Viét Nam. Bén Mua/Bén Thué
ddng thoi phai dam bao tuan thi cac diéu kién dé sir dung va
khai thac Can Ho Khach San hodc Biét Thyu theo quy dinh
Phap Luéat Viét Nam;

thanh toan Phi Quan Ly;

thong bao cac quy dinh trong Noi Quy cho cac Khach Moi
Cua Bén Mua/Bén Thué;

yéu cau Khach Moi Ctia Bén Mua/Bén Thué chip hanh va
tuan tha Noi Quy nay.
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thu xép dé ngudi nhan chuyén nhuong mua hoic thué Cian Ho
Khach San hoic Biét Thy ky két cac gidy to theo yéu cau ciia
Bén Ban/Bén Cho Thué va Bén Diéu Hanh nhdm dam bao
nguoi nhin chuyén nhugng mua hoéc thué tiép tuc thuc hién
va bi rang budc ddi véi cac nghia vu hop dong quy dinh tai
No6i Quy, HDMB/Hop Pong Thué Dai Han, Hop Ddng
Chuong Trinh Cho Thué (néu ap dung) va cac gidy to phap 1y
khac (néu co) lién quan dén Khu Phirc Hop;

chap hanh Nb6i Quy, quy dinh v& quan Iy viéc sir dung Khu
Phttc Hop; thuc hién diing cac quy dinh vé phong chong chay,
nd, chita chay, vé sinh cong cOng, an ninh trat ty;

ddi voi cac Can HO Khach San hodc Biét Thu khong thude
Chuong Trinh Cho Thué, thuc hién viéc dang ky tam Véng,
tam tru theo quy dinh ctia Phap Luét Viét Nam;

khéi phuc lai nguyén trang hodc bdi thudng thiét hai dbi véi
phan s hitu chung hodc phéan s hitu riéng hodc phan sir dung
riéng cia Bén Mua/Bén Thué khac bi hu héng do Bén
Mua/Bén Thué gay ra; va

Bén Mua/Bén Thué c6 trach nhiém mua va duy tri bao hiém
chay nd, cac bao hiém can thiét dé bao hiém céc rui ro, thiét
hai cho Can Ho Khach San hoac Biét Thy, cac vat dung bén
trong va bao hiém trach nhiém déan sy can thiét;

Bén Mua/Bén Thué cong nhan va dong ¥ rang:

(a)

(b)

(©)

Gi6i han sd nguoi luu tra & mdi Can HO Khach San hoic Biét
Thu tham gia Chuong Trinh Cho Thué s€ tuan theo quy dinh
cta Bén Ban/Bén Cho Thué/Bén Diéu Hanh. Can Ho Khéch
San hoac Biét Thu khong tham gia Chuong Trinh Cho Thué
khong bi gidi han s6 nguoi luu tri nhung phai dam bao trat
tu, an toan chung.

Thoi gian check in 1a 4 gio chiéu, va thoi gian check-out 1a
12 gid trua d6i voi Bén Mua/Bén Thué va Khach co ding ky
luu tra tai Can HY Khach San, Bi¢t Thy thuée Chuong Trinh
Cho Thué.

Bén Mua/Bén Thué dong ¥ tudn theo cic quy dinh lién quan
dén viéc Khach Moi Ciia Bén Mua/Bén Thué dén Khu Phirc
Hop nhu sau:

(1) Bén Mua/Bén Thué, Khach Moi Cua Bén Mua/Bén
53



MAIA

a fusionresort
HO TRAM

Thué va Khach luu tri qua dém tai Khu Phirc Hop s€

phai dang ky tai Quay L& Tan ctia Khu Phirc Hop

theo quy dinh ctia Phap Luat Viét Nam.

- Ngudi nudc ngoai phai xuat trinh ho chiéu
hop 1€ vdi thi thuc hop 1€ hoac mot thé tam
tra.

- Ngudi Viét Nam phai xuét trinh chimg minh
nhén dan/can cudc cong dan hoac hd chiéu
hop 1€.

(i)  Dbi véi cac Bita Tiée Lon, tat ca Khach Moi Cua Bén
Mua/Bén Thué phai dang ky tai Quay L& Tan cua Khu
Phtrc Hop cho du cac Khach Moi Cia Bén Mua/Bén
Thué khong luu tra qua dém. Dé 1am rd, Bira Tiéc Lon
c6 nghia la ti€c sinh nhat, ti€c ky ni€m, ti¢c dam cudi,
tiéc tat nién, tiéc hoi nghi hodc nhitng su kién khac co
tinh chat tap trung dong nguoi.

CAC QUY TAC AP DUNG VA HAN CHE

Bén Mua/Bén Thué dong y rang Khu Phirc Hop sé 1a, va s€ dugc duy tri la, mot
cong dong hai hoa va phat trién véi moi truong sdng cd chat luong cao cap.

5.1  Cac Han Ché V@ Viéc Sir Dung

5.1.1.

Can Ho Khach San va Biét Thy chi dugc dung cho muc dich dé nghi
dudng, ngoai trur Can HO Khach San hodc Bi¢t Thy da tham gia
Chuong Trinh Cho Thué. Can Ho Khach San va Biét Thy khong
dugce st dung cho bét ky muc dich bat hop phap nao.

Céc hoat dong thuong mai hodc cong nghiép dudi bat ky hinh thirc
nao s€ khong duogc tién hanh, duy tri hodc dugc cho phép tai Can HO
Khach San hodc Biét Thy. Khong co bat ky co s& hoac cong trinh
thuong mai hodc cong nghiép dudi bat ky hinh thirc nao dugc xay
dung, duy tri hoac dugc cho phép. Bén Mua/Bén Thué s€ khong sur
dung Can H Khach San hoac Biét Thu dé tién hanh d4u gia cong
khai hodc dau gia riéng, san xuét hodc luu trit hodc mua ban hang
hoa.

Céc phuong tién co gidi (bao gdm nhung khong gidi han & xe ben,
xe tron xi-mang, xe khach, xe buyt, xe tai nhe chd hang, cho du di
chuyén hay dimng d6) s& khong duogc phép vao trong Khu Phirc Hop
trir khi duoc su chép thuan cia Bén Ban/Bén Cho Thué. Xe ¢ phai
dau tai cac khu vuc dau xe quy dinh trong Khu Phirc Hop va viéc
van chuyén trong khuon vién Khu Phirc Hop phai dugc tién hanh
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bang xe dién hodc cic phuong tién khac theo quy dinh cua Bén
Ban/Bén Cho Thué/Bén Diéu Hanh.

. Bén Mua/Bén Thué chi str dung hé théng nudc va hé théng dién duoc

Bén Ban/Bén Cho Thué lip dat tai Khu Phuc Hop. Khong duoc lip
dat duong day dién hodc hé thdng dién va khong duoc s dung
nguén cung cép dién thay thé. Can HO6 Khéach San va Biét Thu s& co
dong ho dién va nudc riéng va Cac Bén Mua/Bén Thué khong tham
gia Chuong Trinh Cho Thué s& dwoc tinh tién dién va nude theo khdi
luong ti€u thu thuc té ctia minh.

. Bat ky bod sung hodc thay ddi nao vé bat ky tién ich, dich vu hodc lép

dat duong day dién thoai va thong tin lién lac nao trong Khu Phirc
Hop phai duoc chép thuan va thuc hién do nha thau do Bén Ban/Bén
Cho Thué chi dinh. Chi phi cho cac cong viéc do s€ do Bén Mua/Bén
Thué chiu.

. Khong duoc gin, lap dat hodc cho phép trung bay quang cao, bang

thong céo, bang hiéu, chir viét hodc trung bay dudi bat ky hinh thirc
nao trong hoac ngoai Can HY Khach San va Biét Thuy, cho du la trong
pham vi Can Ho Khach San hodc Biét Thy, hodc trén mat ngoai Can
Ho Khach San hodc Biét Thy, ma co thé théy dugc tir bén ngoai Can
Ho Khach San hoac Biét Thu.

4 Khong cho phép bt ky loai dong vat nao & trong Khu Phic Hop,

bao gdm nhung khong gi6i han & dong vat nuoi trong nha nhu meo
cho, chim hodc ca va dong vat song & nong trai bao gdm gia cam
hodc gia suc.

. Bén Mua/Bén Thué dong y khong mang, trong hodc duy tri cay va

hat gidng hodc thay doi hodc thém vao canh quan hodc tai san xung
quanh Can H9 Khach San hodc Biét Thu theo bét ky cach nao. Bén
Mua/Bén Thué khong dugc phép mang, trong hodc duy tri ciy va
hat giéng thuéc danh muc cAm cta Viét Nam bén trong Can Ho
Khach San hodc Biét Thu. Bén Mua/Bén Thué déng v boi hoan cho
Bén Ban/Bén Cho Thué moi chi phi lién quan dén viéc khoi phuc
va/hoac tréng lai cay i hodc tai san néu Bén Mua/Bén Thué hoic
cac Khach Moi Cua Bén Mua/Bén Thué vi pham quy dinh nay.

. Bén Mua/Bén Thué ddéng y théng bao cho Bén Ban/Bén Cho

Thué/Bén Piéu Hanh vé du dinh t6 chirc tiéc hodc hop mit it nhat
bay (07) ngdy trudc ngay td chirc tiéc hodc hop mit tai Can Ho
Khach San hodc Biét Thy hodc tai Cac Khu Vuc Chung lién quan.
Bén Didu Hanh c6 quyén tir chdi Bén Mua/Bén Thué hodc Khach
Moi Cta Bén Mua/Bén Thué to chirc tiéc hodc hop mat néu Bén
Diéu Hanh khong nhan dugc thong bao ciia Bén Mua/Bén Thué va

55



5.1.10.

5.1.11.

5.1.12.

5.1.13.

5.1.14.

5.1.15

MAIA

a fusionresort
HO TRAM

Khach Moi Cia Bén Mua/Bén Thué ding thoi gian da néu, hodc tinh
chét ctia budi tiéc hodc budi hop mat khong tuan theo quy dinh cua
phap luat va quy dinh cia Bén Ban/Bén Cho Thué/Bén Piéu Hanh.

Bén Mua/Bén Thué sé ding k¥ quyén ra vao cho ngudi giup viée va
duogc su chip thuan cia Bén Didu Hanh. Néu duorc chap thuan, bét
ky/tat ca (nhung) ngudi gitp viée nha s& duoc cap thé nhan vién gitup
viéc nha dé xuét trinh tai phong bao vé khi ra vao Khu Phirc Hop.
Bén Diéu Hanh c6 thé han ché s6 lugng thé nhan vién gitp viéc nha
phat ra vi muc dich an ninh khi can thiét mot cach hop 1y.

Bén Mua/Bén Thué va cac Khach Moi Cia Bén Mua/Bén Thué sé€
khong kinh doanh, ct giit hodc tang trit hodc dong ¥ cho kinh doanh,
cét giir hodc tang trit trong Khu Phirc Hop bat ky vii khi, dan dugc,
thube sung, nitrat kali, dau hoa hodc cht nd, chat dé chay khac hoac
vat liéu nguy hiém khéc theo quy dinh ctia Phap Luat Viét Nam va
Bén Diéu Hanh.

Bén Mua/Bén Thué va cac Khach Moi Cia Bén Mua/Bén Thué
khong duogc phép t6 chirc danh bac, sir dung chat gay nghién, ddt
lira, d6t phao hoa, phao bong, thd cung, thip nhang, dét vang ma tai
ban cong; danh nhau, mo nhac/td chuc tiéc tung on ao, phat tdn mui
huong nang mui, khé chiu, hoi thdi lam anh huong dén sy yén tinh,
an toan v¢ sinh moi truong,. .. cia Toa Can HY Khach San, Khu Phirc
Hop va sinh hoat cua cac Bén Mua/Bén Thué va cac Khach Moi Cua
Bén Mua/Bén Thué khac tai Cac Khu Vyc Chung va khong duoc st
dung qua muc Cac Khu Vuc Chung gay thiét hai cho cac cac Bén
Mua/Bén Thué va cac Khach Mo1 Cia Bén Mua/Bén Thué khac.

St dung thang may va cac thiét bi st dung chung theo ding muc
dich, cong ning thiét ké, tai trong st dung. Tré em dudi 12 tudi khi
st dung thang may hodc cong trinh phuc vu chung phai c¢6 cha, me
hoac nguoi trong coi di kém va giam sat.

Khoéng duoc chiém dung, st dung phﬁn dién tich thudc Cac Khu Vuc
Chung vao muc dich riéng; khong duoc dé cac vat dung thudc s&
hitu riéng tai Cac Khu Vuc Chung trir khi dugc Bén biéu Hanh cho
phép. Truong hop cé su vi pham thi vat dé6 dugc xem 1a vo cha va
Bén Diéu Hanh dugc quyén ty quyét dinh cach giai quyét sau khi da
niém yét cong khai bang van ban tai Toa Nha Can Ho Khach San
dén 1an tht hai ma chu s& hiru cua vat dung van khong di doi vat
dung khoi Cac Khu Vyc Chung. Moi chi phi thuc té phat sinh tir viée
giai quyét trén do chi s& hitu ciia vat dung d6 ganh chiu.

. Str dung cac khu vuec tién ich cia Cac Khu Vuc Chung vao ding

muc dich, cong nang theo quy dinh cua Khu Phttc Hop
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5.1.16. Khong dé giay, dép bén ngoai Can Ho Khach San, khu vuc hanh
lang.

5.1.17. Khong phui, gili bui chdn meén, tham, gié lau va cac do vat khac ra
bén ngoai ctra s6 hoac ¢ ban cong, 16 gia;

5.1.18. Khong quét hodc day bui ban va rac trong Can Ho Khach San hoic
Bi¢t Thu ra bén ngoai hanh lang chung va cac khu vuc cong cong;

5.1.19. Khong quing, ném, xa bat ky vat gi ra ngoai cira s, ctra chinh hodc
ban cong, 16 gia. Luu ¥ rang hau qua cua viéc Bén Mua/Bén Thué/
Khach Moi Ciia Bén Mua/Bén Thué v6 tinh hay ¢d ¥ gdy ra do vat
bi roi ra tir cira s6, ban cong, 16 gia s€ do Bén Mua/Bén Thué chiu
trach nhiém.

5.1.20. Khong sir dung sanh, hanh lang va cau thang ciia Toa Nha Khach
San lam san choi dudi bat ky hoan canh va theo bat ky cach thic
nao.

5.1.21. Nguoi khong phan sy khong duge vao cac phong thiét bi ky thuat,
dién, may moéce hoac cac khu vuc co bién canh bao cAm nguoi khong
phan su.

5.1.22. Khong st dung ban c6ng dé luu giit cac dung cuy thé thao, dd choi,
cac loai thung, hop glay, hay vat dung du thira bat ky Bén Piéu
Hanh s€ yéu cau chuyen khoi ban cong moi d6 ndi that, ciy canh
hodc dd vét gdy méat my quan Khu Phirc Hop.

Cac Han Ché vé Két CAu va Xay Dung

Khong xay dung hoidc duy tri cong trinh, hang rio, tuong hodc cac két ciu
khac, canh quan, hodc chiéu sang bén ngoai hodc bét ky hinh thirc cai tao
nao khac trong hodc tai Can Ho Khach San hodc Biét Thy (trir truong hop
cai tao bén trong Can Ho Khach San hodc Biét Thy ma khong anh hudng
dén két cau), cling nhu khong bd sung ngoai that hodc thay doi hodc sira
d6i ngoai that cho hodc tai Can H6 Khach San hodc Biét Thy. Néu c¢6 nhu
cau stra chita hay thay d6i, Bén Mua/Bén Thué phai thong bao cho Bén Diéu
Hanh dé duge Bén Ban/Bén Cho Thué chép thuén, ddm bao tinh déng bo va
phit hop véi quy hoach kién trac, canh quan chung v6i Khu Phirc Hop di
dugc Co Quan Nha Nudc c6 tham quyén phé duyét. Néu Bén Mua/Bén Thué
¢6 tinh tu minh thuc hién viéc sira chita, cai tao ngoai that Can Ho Khach
San va Biét Thy va lam hu hong hoac gay thiét hai cho tai san ctia Bén
Ban/Bén Cho Thué hoac bén khac thi phai khéi phuc lai hién trang va/ hoac
bdi thuong. Vé miat nay, Bén Mua/Bén Thué dong ¥ rang:

5.2.1 cac trang bi bén ngoai bao gdm, nhung khong gidi han, chao bat song
v€ tinh, c¢{t thu séng va ang-ten truyén hinh va truyén thanh, cot co,
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day phoi dd, day dién, vat trang tri trong vuon, tugong, vat cach ly,
thiét bi diéu hoa khong khi, man trang tri, cura ludi, ban céng hoac
san trong s€ khong dugc x8y dung, ndi rong hodc kéo dai trén ban
cong, hanh lang hodc cac khu vuc xung quanh Can Ho Khach San
hodc Biét Thuy, hodc tai hodc xung quanh Cac Khu Vuc Chung;

céc trang bi bén trong bao gdm, nhung khong gidi han & manh sio,
man ctra, dén chiéu sang va do ndi that, c6 thé thy tir phia ngoai Can
Ho Khach San hodc Biét Thy phai dugc Bén Ban/Bén Cho Thué chép
thuan. Bén Ban/Bén Cho Thué co thé xem xét va chdp nhan nhiing
viéc nay néu, hoan toan theo quyét dinh ctia Bén Ban/Bén Cho Thué
hodc Bén Diéu Hanh, nhiing viéc nay khong gy anh huong xau dén
su hai hoa va dang vé bé mat nhin tir bén ngoai cia Can Ho Khach
San va Biét Thu;

Bén Mua/Bén Thué s& khong dung hodc ldp dit cira, cong, ludi sit,
ctra chdp hodc cac lap dat tuong tu khac theo bat ky hinh thirc nao
(du 12 tam thoi hodc vinh vién) tai 6 ctra hodc 161 vao Can H6 Khach
San hodc Biét Thy hodc tai bat ky 16i thoat hiém hoa hoan nao;

Bén Mua/Bén Thué tham gia Chuong Trinh Cho Thué s& khong tién
hanh hoic khong duge cho phép tién hanh bat ky thay ddi nao trong
Can Ho Khach San hoac Biét Thy cling nhu ddi véi hé théng phun
nuée chira chay, lap dit duong day dién, hé thong 6ng diéu hoa khong
khi, cac thiét bi chiéu sang hodc bat ky thiét bi ¢b dinh nao;

Bén Mua/Bén Thué s€ khong lép dat bat ky thiét bi, trang bi hodc
may moc nao vugt qua cong suat tai cua h¢ thong dién trong Can HO
Khach San hodc Biét Thu;

Bén Mua/Bén Thué s& khong tién hanh hoic khong duoc cho phép
tién hanh bat ky thay doi nao dbi voi bat ctr thiét bi hodc do dac cb
dinh nao s& anh huong dén hoic co kha ning anh huong dén viéc cap
nudc, dién hodc cac tién ich hay dich vu khac;

Bén Mua/Bén Thué s& khong 1am hu hong phan bén trong va phia
ngoai cia Can HY Khach San hodc Biét Thu hoac cho tai san thugc
phan so hitu chung dudi moi hinh thirc; Bén Mua/Bén Thué khong
duc pha, cdi tao, thao do hoac lam thay doi phén két cau chiu luc, hé
thdng ha tang ky thuat, trang thiét bi st dung chung, kién tric bén
ngoai.

Cic Nghia Vu vé Bao Tri va cac Dich Vu Khac

5.3.1

Bén Mua/Bén Thué khong tham gia Chwong Trinh Cho Thué s tién
hanh tét ca cac budc va bién phap phong ngira can thiét dé ngin ngira
Can H9 Khach San hodc Biét Thu khong bi mdi mot, chuét, bo, gian
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hodc bat ky con tring hay sau bo nio khac tan cong. Dé thuc hién tét
quy dinh nay, Bén Mua/Bén Thué khong tham gia Chuong Trinh Cho
Thué can phai thué cac nha thau diét con tring do Bén Ban/Bén Cho
Thué gi6i thiéu bang chi phi cia Bén Mua/Bén Thué va vao cac thoi
diém do Bén Diéu Hanh hudng dan.

Tai moi thoi diém, Bén Mua/Bén Thué khong tham gia Chuong
Trinh Cho Thué s€ bao tri, gitt v€ sinh va my quan moi bd phan bén
trong Can HY Khach San hodc Biét Thu vdi chi phi do Bén Mua/Bén
Thué chiu.

Bén Mua/Bén Thué khong tham gia Chuong Trinh Cho Thué sé tién
hanh moi bién phap phong ngira can thiét dé khong 1am nghet hé
thdng thoat nudc va khi dugc yéu cau sé thanh toan cho Bén Ban/Bén
Cho Thué, théng qua Bén Piéu Hanh, cic chi phi phat sinh tir viéc
khai thong va nao vét hé théng thoat nude trong Can HY Khach San
hodc Biét Thu bj tic nghén do Bén Mua/Bén Thué hodc cac Khach
Moi Cua Bén Mua/Bén Thué sit dung nha vé sinh, thiét bi vé sinh
hoic thiét bi thoat nuéc khoéng dung hoic bat can.

Bén Diéu Hanh s& stra chita moi thiét hai & bén ngoai Can HY Khach
San hodc Biét Thu gay ra do hanh vi bt can hodc ¢ y lam sai cta
Bén Mua/Bén Thug¢ va chi phi stra chita d6 s€ do Bén Mua/Bén Thué
thanh toan.

Bén Mua/Bén Thué khong tham gia Chuong Trinh Cho Thué s€ bao
dam rang khong co rac thai hodc vat mat thim my dugc giir trong
Can Ho Khach San hoidc Biét Thy va co thé théy tr bén ngoai hoac
tai Cac Khu Vyuc Chung, ngoai trir trong khu vuc dugc Bén Ban/Bén
Cho Thué chi dinh.

Bén Mua/Bén Thué s& bao dam khong ddt lira bén ngoai ngoai trir tir
thiét bi d& duoc Bén Ban/Bén Cho Thué, théng qua Bén Diéu Hanh
chap thuan trudc.

Bén Mua/Bén Thué sé& bao dam khong phoi quan 4o hodc do vai gia
dung tai nhirng noi c¢6 thé nhin thiy duoc tir bén ngoai.

Bén Mua/Bén Thué va cac Khach Moi Cua Bén Mua/Bén Thué phai
chap hanh va tuan thit moi quy tic va quy dinh an ninh ctia Khu Phirc
Hop. Bén Mua/Bén Thué tham gia Chuong Trinh Cho Thué s€ khong
thiét lap, lp dat hodc dugc cho phép duy tri bt ky hé thong an ninh
ddc 1ap nao trong Can HY Khach San hodc Biét Thy. Bén Mua/Bén
Thué khong tham gia Chuong Trinh Cho Thué dugc quyén thiét 1ap,
lép dat hé théng an ninh doc 1ap trong Can HY Khach San hodc Biét
Thy nhung khong gy anh hudng dén hinh dnh bén ngoai ctia Can
Ho Khach San hoac Biét Thu.
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5.3.9 Bén Mua/Bén Thué va cac Khach Moi Cuia Bén Mua/Bén Thué s€ co
quyén str dung bét ky Cac Khu Vyc Chung va tuan thii cac quy tic
va quy dinh thong thuong ciia Khu Phirc Hop. Dbi véi Cac Khu Vuc
Chung c6 tinh phi, Bén Mua/Bén Thué va Khach Moi Ciaa Bén
Mua/Bén Thué s& tra cting mirc phi va tudn theo cac diéu kién twong
ty nhu dugc ap dung ddi voi Khach cia Khu Phuc Hop. Bén
Mua/Bén Thué s& dugc quyén hudng cac khoan giam gia dic biét va
loi ich do Bén Ban/Bén Cho Thué hodc Bén Piéu Hanh xé4c dinh theo
quyét dinh ctia minh.

5.3.10 Bén Mua/Bén Thué s€ tra cho Bén Ban/Bén Cho Thué moi chi phi
Bén Ban/Bén Cho Thué phai chiu dé sira chita va thay thé cac thiét
hai tai Khu Phttc Hop gdy ra do sy bat can hodc so y clia Bén
Mua/Bén Thué va/hodc cac Khach Moi Ctia Bén Mua/Bén Thué. Bén
Mua/Bén Thué khong tham gia Chuong Trinh Cho Thué s€ tra cac
chi phi ma Bén Ban/Bén Cho Thué da bo ra dé stra chita cac thiét hai
do sy bit can hodc so y cia Bén Mua/Bén Thué va/ hoac cac Khach
Moi CuaBén Mua/Bén Thué gay ra khi dugc Bén Ban/Bén Cho Thué
yéu cau.

5.3.11Bén Mua/Bén Thué va/ hoac nhling ngudi cu ngu va/ hodc nhiing
nguoi st dung Can Ho Khach San hodc Biét Thu phai cho phép va tao
diéu kién thuin lgi dé nhan vién hodc cac dai dién hodc cong ty chuyén
nghiép duoc Bén Ban/Bén Cho Thué/Bén Diéu Hanh thué, dé vao Can
Ho Khach San hoac Bi¢t Thu va cho phép nhiing nguoi ndy mang may
méc va thiét bi cn thiét dé tién hanh cong tac stra chita can hg khach san
khac hodc Cac Khu Vuc Chung trong Khu Phttc Hop, theo thong bao cua
Bén Ban/Bén Cho Thué hodc Bén Diéu Hanh.

Han ché d6i véi viéc cho thué Cin H$ Khach San hoic Biét Thy va
Chwong Trinh Cho Thué

Bén Mua/Bén Thué dong y rang Bén Mua/Bén Thué chi c¢6 thé c6 thu nhap
tu Can HY Khach San hodc Biét Thy tur viéc tham gia Chuong Trinh Cho
Thué. Tét ca cac Bén Mua/Bén Thué, bao gdm cac Bén Mua/Bén Thué
khong tham gia Chuong Trinh Cho Thué s€ khong quang cdo hoac moi chao
cho thué ngin han canh tranh v&i Chuong Trinh Cho Thué (trén mang
internet, trén bao chi hodc thong qua cac dai 1y hay bat ky hinh thirc nao
khac), dé cho thué, cho thué lai hoac phat sinh thu nhap nao khac tir Can H
Khach San hodc Biét Thu. Néu Bén Mua/Bén Thué quang cao hodc moi
chao cho thué Cian Ho Khach San hodc Biét Thyu hodc nhan bt ky khoan
thu nhdp nao bang viéc vi pham céc didu khoan tai Didu niy, thi Bén
Ban/Bén Cho Thué s& ¢6 quyén:

5.4.1 huong tat ca thu nhap ma Bén Mua/Bén Thué da nhan (néu c6); va
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theo toan quyén quyét dinh ctia minh c6 quyén xac dinh Bén
Mua/Bén Thué vi pham Néi Quy va Hop Pong Chwong Trinh Cho
Thué (tiy ting trudng hop cu thé); va

yéu cau Bén Mua/Bén Thué bdi thudng mot khoan tién bang

(a)  ba (03) lan Gia Ngay nhan v&i s ngay Can Ho Khach San

hodc Biét Thy da dugce cho thué hodc dugce st dung vi pham
Piéu nay; HOAC

(b) ba (03) lan Gia Ngay (trong truong hop Bén Mua/Bén Thué

quang c4o hodc chao mdi cho thué bat ké Can Ho Khach San
hodc Biét Thy da dugc thué hodc duoc st dung hay khong);

(© va Bén Mua/Bén Thué tham gia Chuong Trinh Cho Thué khi

bi phat hién vi pham Noi Quy sé mat tit ca diém cua Bén
Mua/Bén Thué (theo quy dinh cia Chuong Trinh Cho Thu¢)
da duoc st dung dé cho thué theo mdi trudng hop néu trén.

5.4.4 Bén Ban/Bén Cho Thué, theo toan quyén quyét dinh ctia minh va

54.5

tuy tung truong hop, huy dat phong cia Khach Moi Cua Bén
Mua/Bén Thué va/hodc Khach cua Bén Mua/Bén Thué, han ché
viéc ra vao Can HO Khach San hoac Biét Thu bé’mg viéc khong cung
cép khoa dién tr cho Bén Mua/Bén Thué va/hodac Khach Moi Caa
Bén Mua/Bén Thué va/hoac Khach ctia Bén Mua/Bén Thué, va co
thé ngung cung cap dién, nudc va tt ca cac Dich Vu Quan Ly cho
Can HO Khéch San hodc Biét Thy cho dén khi thiét hai d6 da dugc
bdi hoan va/ hodc dén khi Bén Mua/Bén Thué khong con vi pham
diéu nay. Viéc Bén Mua/Bén Thué khong thanh toan khoan boi
thuong ciing duoc xem 1a vi pham diéu nay.

Bén Ban/Bén Cho Thué va/hoic Bén Diéu Hanh trong qua trinh
diéu tra diém cua Bén Mua/Bén Thué dang dugc rao ban va vi pham
Noi Quy co thé st dung mot khoan chi phi dé dat coc va nhan ma
dat phong; bat ky chi phi diéu tra bao gém tién dit coc va thanh
toan cho moi gidi, dai 1y va bat ky phi tu van phap 1y ndo duoc sir
dung s€ do Bén Mua/Bén Thué thanh toan khi bi phat hién vi pham
Noi Quy.

Bén Ban/Bén Cho Thué c6 thé 4p dung cc bién phap tir 5.4.1 dén 5.4.5
cung lac hodc riéng 1¢ va ap dung lap lai khi Bén Mua/Bén Thué ti€p tuc
vi pham di€u nay.

Bén Mua/Bén Thué tham gia Chuong Trinh Cho Thué hiéu rang Bén
Mua/Bén Thué s€ chiu trach nhiém diém ctia Bén Mua/Bén Thué (theo quy
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dinh ctia Chuong Trinh Cho Thué) bat ké bén thit ba hogc Khach Moi Cua
Bén Mua/Bén Thué tang hoac chuyén nhuong diém cho mét nguoi khac.

Bén Mua/Bén Thué c6 trach nhiém thong bao tit ca Khach Moi Cia Bén
Mua/Bén Thué cac diéu khoan trong Noi Quy khi Khach Moi Cua Bén
Mua/Bén Thué nghi dudng tai Khu Phuc Hop.

Bén Mua/Bén Thué tham gia Chuong Trinh Cho Thué ¢6 trach nhi¢m cho
hanh vi cta céc bén thir ba hoac Khach Moi Cua Bén Mua/Bén Thué dang
sir dung diém ctia Bén Mua/Bén Thué (theo quy dinh cia Chwong Trinh
Cho Thué) dé thay mat Bén Mua/Bén Thué hoidc ca nhan cho thué lai va
hudng thu nhép tir viéc cho thué.

Bén Mua/Bén Thué hiéu va dong y rang Noi Quy nay s& dugc chuyén
nhuong va chuyén giao dong thoi véi viée ban, chuyén nhugng hodc chuyén
giao Can HO Khach San hodc Biét Thu. Bit ky viéc ban, chuyén nhugng
hoac chuyén giao Can HY Khéch San hodc Biét Thu sé khong giai trir Bén
Mua/Bén Thué khdi cac trach nhiém da phat sinh trudc thoi diém ban,
chuyén nhuong hodc chuyén giao theo Noi Quy nay va bat ky nguoi so hitu
sau do s& bi rang budc vai cac quy dinh ctia Noi Quy va c6 nghia vu thanh
toan cac khoan phai tra theo Noi Quy phat sinh trudc hoac sau khi c6 viée

ban, chuyén nhuong hodc chuyén giao.

Gay Phién Ha

Bén Mua/Bén Thué va/hoac Khach Moi Ciia Bén Mua/Bén Thué s¢ khong
thuc hién hodc cho phép bét ky diéu gi dugc thuc hién hodc ton tai & Khu Phirc
Hop ma c6 thé tré thanh s quiy nhidu hodc gy phién ha vi pham cac quy
dinh ciia Bén Piéu Hanh va Noi Quy. Bén Mua/Bén Thué dong ¥ rang:

5.6.1

5.6.2

Bén Mua/Bén Thué va/hodc cac Khach Moi Cua Bén Mua/Bén Thué
s& tuan theo hudng dan cua Bén Dleu Hanh dé giam bot gay phién ha
khi Bén Piéu Hanh thong bao vé van dé nay. Céc béo cao vé viéc giy
phién ha sé do Bén Piéu Hanh hodc nhan vién phu trach theo chinh
sach va quy trinh ciia Khu Phitc Hop do Bén Diéu Hanh da thiét 1ap
nham duy tri tiéu chuan nghi dudng cao cap. Bén Piéu Hanh s& théng
bao den cé nhan gy phién ha bang 16i néi va bang vin ban dé khic
phuc van dé nay.

Néu van d& gay phién ha duoc cac Khach, nhitng Bén Mua/Bén Thué
khac hoac cac Khach Moi Cia Bén Mua/Bén Thué khac dang luu tri
tai Khu Phirc Hop ¢ céc Biét Thy hodc Can Ho Khach San thong bao
dén Bén Piéu Hanh va Bén Piéu Hanh chon giai phap dén bu cac
khach nay dé duy tri tiéu chuén nghi dudng theo tiéu chuan cao cap,
chi phi dén bu s& do Bén Mua/Bén Thué thanh toan ma khong can
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thong béo trudc véi Bén Mua/Bén Thué. Bén Diéu Hanh c6 thé yéu
cau Bén Mua/Bén Thué thanh toan chi phi nay. Viéc Bén Mua/Bén
Thué khong thanh toan s€ dugc xem 1a vi pham nghiém trong theo Noi
Quy nay, va tat ca cac khoan phat va han ché dugc néu tai Noi Quy
nay s€ duoc su dung dé thyuc hién Noi Quy. Viéc dén bu s& do Bén
Diéu Hanh toan quyén quyét dinh.

Viéc gy phién ha s& 1a bat ky hanh dong nao tir chéi thyc hién Noi
Quy, quy dinh va chinh sach cua Bén Diéu Hanh nhim duy tri ti€u
chuén nghi dudng cao cip cho tit ca khach luu tri, bao gdm nhung
khong gidi han ¢ viéc md ctra ra vao Can H§ Khach San khi khong
can thiét hodc khi niu an 1am bay mui ra hanh lang va/hodc Cac Khu
Vuc Chung khac; gay on 40, hun khéi, kém vé sinh, mui hoi qué mic;
khoa than noi cong cong; bao luc bang 16i néi hay au da dén cac khach
khac hodc nhan vién; hanh vi khiém nha; cac hanh dong gay nguy hiém
dén cac khach khéc, nhan vién hodc tai san.

Tuan Tha Phap Luat, Noi Quy

5.7.1.

5.7.2.

5.7.3.

Tuéan Thu Phap Luat

Bén Mua/Bén Thué s€ tuan thu va chép hanh toan b cac luét, nghi
dinh, 1énh, thong tu, quy tic va quy dinh, quyét dinh, quy ché va cac
yéu cau khac ciia bat ky Co Quan Nha Nudc ndo hoic co quan ¢
tham quyén khac ctia Viét Nam lién quan dén viéc str dung va cu ngu
cua Bén Mua/Bén Thué tai Can HO Khach San hoac Biét Thu. Bén
Mua/Bén Thué phai boi hoan cho Bén Ban/Bén Cho Thué vé cac hau
quéa cta moi vi pham ctia Bén Mua/Bén Thué hoic bat ky Khach Moi
Ctia Bén Mua/Bén Thué nao d6i véi Didu nay. Ngoai ra, Bén Mua/Bén
Thué va cac Khach Moi Ctia Bén Mua/Bén Thué s& c6 bon phan va
chju trach nhiém vé bét ky khoan phat nao dugc 4n dinh lién quan dén
vi¢c khong tuan thu cac quy dinh néi trén.

Tuén Thu N6i Quy cta Bén Ban/Bén Cho Thué va/hodac Khu Phuc
Hop

Viéc st dung ,Cén Ho Khach San hodc Biét Thu s€ tuan tha hoan
toan cac quy tac, quy dinh va han ché dugc néu trong Noi Quy nay
cling nhu tuin thu cac quy tic, quy dinh va han ché bo sung do
Bén Ban/Bén Cho Thué ban hanh tuy ting thoi dlem Cac quy tac
quy dinh va han‘che bd sung do co thé dugc stra do6i va/hodc didu
chinh theo yéu cau cuia Bén Diéu Hanh.

Trong truong hop ¢ bat ky vi pham nao déi voi Noi Quy nay, thi
Bén Mua/Bén Thué va Khach Moi Ciia Bén Mua/Bén Thué (néu ap
dung) s€ c6 bon phan va chiu trach nhi€m vé cac thiét hai theo mirc
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d6 nghiém trong cua hanh vi vi pham do Bén Ban/Bén Cho Thué
xac dinh va chiu trach nhi€m chi phi stra chiia cac thiét hai do.

Bdo Vé cac muc tiéu ciia Khu Phirc Hop

Bén Mua/Bén Thué va cac Khach Moi Ciia Bén Mua/Bén Thué chi tham gia
vao cac hoat dong phu hop vdi muc ti€u Khu Phirc Hop c¢6 su riéng tu, hai
hoa, an binh va mang tinh chat nghi dudng va s& khudc tir bat ky hoat dong
nao lam giam gia tri cua sy riéng tu do.

Trach Nhi¢m déi véi cac Khach Moi Ciia Bén Mua/Bén Thué
Bén Mua/Bén Thué s¢:

5.9.1 thong bao cac diéu khoan ctia Noi Quy nay cho cac Khach Moi Cua
Bén Mua/Bén Thué.

5.9.2 ddng ¥ trong trudng hop cac Khach Moi Caa Bén Mua/Bén Thué
khong tuan thii cac diéu khoan cta Noi Quy ciing nhur cac tiéu chuan
d3 dua ra cua Bén Diéu Hanh, thi Bén Diéu Hanh sé& c6 quyén yéu
cau cac Khach Moi Cuia Bén Mua/Bén Thué rdi khoi Khu Phirc Hop.
Theo d6, Bén Mua/Bén Thué s& thanh toan bét ky chi phi cho thiét
hai hay khoan phat nao lién quan dén van dé nay (néu co).

Quyén Ra Viao Cin H) Khich San hoic Biét Thy

5.10.1 Bén Ban/Bén Cho Thué va cac dai dién (bao gdm Bén Piéu Hanh),
nhan vién hodc nha thau cia Bén Ban/Bén Cho Thué s& dugc quyén
vao Can HY Khach San hodc Biét Thyu c6 trong Chuong Trinh Cho
Thué vao moi thoi diém hop 1y dé xem xét tinh trang Can Ho Khach
San hodc Biét Thy, kiém ké dd dac c¢d dinh va dd ndi thit, béao tri, sira
chita va nang cap bat ctr dich vu ndo thich hop.

5.10.2 Pbi v6i cac Can HO Khach San hodc Biét Thu khong tham gia
Chuong Trinh Cho Thug, trong trudng hop khan cip, Bén Ban/Bén
Cho Thué va céc dai dién (bao gdm Bén Diéu Hanh) c6 thé vao Cin
Ho Khach San hodc Biét Thy ma khong cén phai thong béo, trong
trudng hop can thlet Khi thuc thi cac quyén ndy, Bén Ban/Bén Cho
Thué s& 1am giam t6i da cac thiét hai hoic ph1en toai gdy ra cho Bén
Mua/Bén Thué va s& (trrr truong hop khan cap phat sinh do bét cir
hanh dong hodc bat can nao cuia Bén Mua/Bén Thugé) sira chira bat ky
thiét hai nao gy ra cho Can Ho Khach San hoac Biét Thy trong mot
khoang thoi gian hop ly.

5.10.3 Tét ca Can HO Khach San va Biét Thu s& dugc lép 6 khoa dién tir cho
thé to. Bén Mua/Bén Thué tham gia Chuong Trinh Cho Thué s&
khong thay, doi hodc chinh stra bat ky 6 khoa, cac hé thong an ninh,
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dd dac ¢ dinh va dd noi that nao trong Can HY Khach San hodc Biét
Thu.
Cong Df‘)ng Dia Phuong va Chinh Quyén Pia Phuong

Bén Mua/Bén Thué s& khong 1am viéc véi bat cir chinh quyén dia phuong
hodc co quan nha nudc nao vé cac van dé cé lién quan dén Cin Ho Khach
San hodc Biét Thy, trir khi dwoc Bén Ban/Bén Cho Thué yéu cAu. Bat ky
trao d6i lién lac nao dén va tir cac co quan nha nudc noéi trén lién quan dén
Can HO Khach San hodc Bi¢t Thy s€ dugc thong bao va chuyén dén Bén
Ban/Bén Cho Thué 1a ngudi s& gii quyét van dé nhanh chong, va thong
bao dién tién su viéc cho Bén Mua/Bén Thué.

Trach Nhiém Tong Quat

Bén Mua/Bén Thué va, néu phu hop, cic Khach Moi Ctia Bén Mua/Bén
Thué sé chiu trach nhiém cho viéc:

5.12.1 nghiém chinh tuan thii va chap hanh cac huéng dan va yéu cau do
Bén Ban/Bén Cho Thué - thong qua dai dién hoac Bén biéu Hanh,
dua ra lién quan dén:

(a)  viéc tuan thii va chap hanh Noi Quy nay; va

(b) viéc quan ly, kiém tra va viéc Bén Mua/Bén Thué va cic
Khach Moi Ciaa Bén Mua/Bén Thué st dung Cac Khu Vuc
Chung;

5.12.2 nghiém chinh tuan thu va chép hanh moi nghia vu ctia minh theo Noi
Quy nay va, trong truong hop vi pham, bdi thuong cac ton that va
thiét hai cho Bén Ban/Bén Cho Thué; nd luc tdi da tham du moi cude
hop do Bén Ban/Bén Cho Thué t chirc, dé nhanh chéng niam bt
dugc cac thong tin can thiét hodc cac van dé méi lién quan dén Khu
Phtic Hop, Cac Khu Vuc Chung va N§i Quy nay;

5.12.3 sur dung moi bién phap dé phong chay va chita chdy theo phap luat
hién hanh va cac quy dinh cu thé ciia Bén Diéu Hanh;

5.12.4 néu ndy sinh van dé, phat sinh bat dong hoac khong hai long, thi phai
trao doi truc tiép véi Bén Ban/Bén Cho Thué va/hoic Bén Piéu
Hanh. Cac van dé, bat déng hodc su khong hai long d6 sé dugc Bén
Ban/Bén Cho Thué va/hoic Bén Diéu Hanh luu ¥ va giai quyét mot
cach cong bang va c6 tinh chat xay dung. Tranh la 161, cdi v va gay
g0 voi nhitng ngudi cu ngu gy anh hudng dén nhitng nguoi cu ngu
khac trong Khu Phirc Hop;

5.12.5 hoan toan tudn tha va chap hanh phép luat ap dung vé diang ky tam
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tri tai Khu Phuc Hop, dang ky tam Véng, v trat tu va an ninh; va

5.12.6 thong bao ngay lap tirc cho Bén Ban/Bén Cho Thué, bt ¢t vi pham
nao ddi voi Noi Quy nay bai Bén Mua/Bén Thué va Khach Moi Cia
Bén Mua/Bén Thué hodc nhiing nguoi cu ngu khac.

PHI QUAN LY VA VAN PE QUAN LY KHU PHUC HQP

6.1

6.2

6.3

6.4

Phi Quan Ly s€ dugc cac Bén Mua/Bén Cho Thué dong theo quy dinh cta
Phu Luc 2 HDMB/Hop Pong Thué Dai Han dé Bén Ban/Bén Cho Thué cung
cap Dich Vu Quén Ly theo quy dinh ctia Phy Luc 2 HDMB/Hop Pong Thué
Dai Han, nham muc dich quan ly va diéu hanh Khu Phtrc Hop, Can Ho Khach
San hodc Biét Thy nhim duy tri va bao dam trat tu an ninh, v¢é sinh moi
trudng, an todn va chét lugng cia Khu Phitc Hop, Toa Nha Can H§ Khach
San, Bi¢t Thy va Cac Khu Vuc Chung.

Bén Ban/Bén Cho Thué sé& c6 quyén (i) bo sung, b6t di hodc bang cach khac
thay ddi danh muc cac Dich Vu Quan Ly tai Phu Luc 2 HBMB/Hop Déng
Thué Dai Han va/hodc (ii) thong qua va chap thuan cac chi phi duoc phép chi
tra tir Phi Quan Ly va/hodc (iii) thay d6i phuong thirc cung cip cac Dich Vu
Quan Ly véi diéu kién 1a van dap ung cac Tiéu Chuan Thuong Hiéu.

Trén co s& phi thuc té phat sinh, Bén Ban/Bén Cho Thué c¢6 quyén quy dinh
va diéu chinh Phi Quan Ly hang nam trong pham vi Bén Ban/Bén Cho Thué
cho 14 can thiét dé trang trai cac chi phi va duy tri tai san theo cac Tiéu Chuan
Thuong Hiéu véi diéu kién ty 1¢ ting Phi Quan Ly s& khong quéa 5% so voi
Phi Quan Ly cta nam lién ké truée d6 va viéc diéu chinh Phi Quan Ly s&
dugc thong bao bang vin ban trudc it nhat 03 thang cho Bén Mua/Bén Thué.
Thong bao diéu chinh Phi Quan Ly dép ting cac diéu kién ciia didu khoan nay
s& c6 tinh rang budc va ap dung dbi véi Bén Mua/Bén Thué.

Trong truong hop Bén Mua/Bén Thué vi pham nghia vu thanh toan Phi Quan
Ly, khong phuong hai dén cic quyén va bién phap khac ma Bén Ban/Bén
Cho Thué duoc quyén ap dung theo Phap Luat Viét Nam, Bén Ban/Bén Cho
Thué thong qua Bén Diéu Hanh c¢6 quyén:

6.4.1 Thu tién 1di qua han tinh trén khoan tién chua thanh toan theo Lai Suat
Ap Dung dugc tinh bit dau tir ngay dén han phai thanh toan dén ngay
thuc tra sd tién qua han do; va

6.4.2 Sau khi da c6 thong bao cho Bén Mua/Bén Thué, dugc ngung hodc
ngimg cung cap dién nudc hodc bat ky tién ich nao khac cung véi
Dich Vu Quan Ly cho dén khi Bén Mua/Bén Thué thanh toan ddy du;

QUY CHI PHI TAI SAN CO PINH (CAPEX) VA CHI PHI BAO TRi
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Hang nam hoic dinh ky tiy thudc vao quyét dinh cia Bén Ban/Bén Cho Thug,
Bén Ban/Bén Cho Thué s€ thué mot bén thir ba, thay méat cho Bén Mua/Bén
Thué va bang chi phi ctia Quy Chi Phi Tai San C6 Pinh (CAPEX) tién hanh
kiém tra toan dién vé két cAu va tham my cua Can HY Khach San hodc Biét
Thy, Toa Nha Can H§ Khach San va Cac Khu Vuc Chung, déng thoi lap bao
céo kiém tra day du. Can clr bao cdo nay, Bén Ban/Bén Cho Thué s& quyét
dinh céc khoan chi phi dy tinh lién quan dén Chi Phi Bao Tri va chuong trinh
quan 1y va bao tri theo dé xuat va xac dinh cua Bén Ban/Bén Cho Thué va
thong bao cho Bén Mua/Bén Thué biét vé cac khoan do.

Theo quyét dinh cua Bén Ban/Bén Cho Thué, Bén Ban/Bén Cho Thué sé chiu
trach nhiém sir dung Quy Chi Phi Tai San C6 Dinh (CAPEX) d¢é chi tra Chi
Phi Bao Tri, va Chi Phi Bao Tri s€ phu thudc vao viéc dong gép Quy Chi Phi
Tai San C6 Pinh (CAPEX) va khong thuc phan Phi Quan Ly.

Thong thuong Bén Ban/Bén Cho Thué sé thyc hién cac chuong trinh bao tri
va tu sua cho Can Ho Khach San hodc Biét Thu trong mua thép diém (do Bén
Ban/Bén Cho Thué quyét dinh) theo phwong thirc dé giam thiéu viéc gian
doan kinh doanh. Bén Mua/Bén Thué co trach nhiém s€ cong tac dé dam bao
viéc sir dung Can HO Khach San hodc Biét Thy trong khoang thoi gian nay
phu hop véi va khdng can trd lich trinh bao tri.

Trong trudng hop Quy Chi Phi Tai San C6 Dinh (CAPEX) khong du chi tra
cho cac khoan Chi Phi Bao Tri va dai tu, Bén Ban/Bén Cho Thué sé€ xac dinh
va phan bd hop 1y cac khoan déng gop can thiét cia Bén Mua/Bén Thué cho
cac cong vicc can thuc hién d6 dua trén dién tich cta Biét Thy hodc Can Ho
Khach San va Bén Mua/Bén Thué c¢6 trach nhiém thanh toan dﬁy du va kip
thoi cac khoan dong gop do trong thoi han trong vong ba muoi (30) ngay ké
tlr ngay Bén Ban/Bén Cho Thué c6 thong bao vé viéc nay.

Trong truong hop ban, chuyén nhuong hoic chuyén giao Can Ho Khach San
hodc Biét Thy, thi s6 tién con lai trong Quy Chi Phi Tai San C6 Pinh
(CAPEX) sé& van thugc vé Quy Chi Phi Tai San C6 Pinh (CAPEX).

VI PHAM CUA BEN MUA/BEN THUE

8.1

Bén Mua/Bén Thué s& bdi hoan cho Bén Ban/Bén Cho Thué (ciing véi can
bd, nhan vién, cong chiic, dai dién cua Bén Ban/Bén Cho Thué) ddi voi bat
ky va tat ca ton tht, thiét hai, kién tung, thu tuc td tung, yéu cau thanh todn,
doi hoi, nghia vy phap 1y, phi ton va chi phi (bao gém toan bo chi phi phap
1y) ma Bén Ban/Bén Cho Thué c¢6 thé phai chiu hodc phai chi tra hodc bi yéu
cau chi tra boi bat ky ca nhan, doanh nghiép, to chirc dbi voi bat ky van dé
hoic su kién nao phat sinh tir, trong qua trinh, vi Iy do hodc lién quan dén:
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bat ky vi pham Ngi Quy nao cua Bén Mua/Bén Thué; hodc

bat ky vi pham vé nghia vu (bao gdm nghia vu theo ludt dinh) hoic vi
pham Phéap Luat Viét Nam boi Bén Mua/Bén Thué; hoac

bat ky hanh ddng hodc hanh vi ) y, hodc bat ky hanh dong hoac so
s6t do bét can nao, hodc bt ky hanh dong hoac so sot sai trai khac do
Bén Mua/Bén Thué hoac nguoi sit dung Can Ho Khach San hodc Biét
Thu ctia Bén Mua/Bén Thué (trong truong hop Can Ho Khach San
hodc Biét Thy khong tham gia Chuong Trinh Cho Thué) thuc hién.

Giai quyét vi pham

8.2.1

8.2.2

8.2.3

Khi xay ra bat ky vi pham Noi Quy ctia Bén Mua/Bén Thué/Khach
Moi ctia Bén Mua/Bén Thug, thi, khéng phuong hai dén bat ky quyén
va bién phap ma Bén Ban/Bén Cho Thué c6 thé ap dung theo Phép
Luat Viét Nam, Bén Ban/Bén Cho Thué Thué, ty minh hoéc thong
qua Bén Piéu Hanh ¢6 quyén gui giri thong bao bang vian ban dén
Bén Mua/Bén Thué dé thong béo vi pham, yéu cau chdm dirt hanh vi
vi pham, ap dung cac quy dinh twong Gng tai Noi Quy dé xir 1y va yéu
ciu Bén Mua/Bén Thué khic phuc hau qua, boi thuong thiét hai. bé
lam 13, trude khi dp dung bién phap tam ngung hodc ngig cap dién,
nude hodc tat ca cic Dich Vu Quén Ly khac cho Can H6 Khach San
hodc Biét Thy ciia Bén Mua/Bén Thué do vi pham, Bén Ban/Bén Cho
Thué hoic Bén Piéu Hanh s& gui théng bao vé viéc thuc hién bién
phap nay cho Bén Mua/Bén Thué trudc it nhat 5 ngay ké tir ngay
quyét dinh thuc hién.

Néu Bén Mua/Bén Thué khong khic phuc, bdi thuong thiét hai phat
sinh cho Khu Phttc Hgp hoac Bén Ban/Bén Cho Thué trong vong 15
ngay ké tir ngay co yéu cau cua Bén Ban/Bén Cho Thué thi Bén
Ban/Bén Cho Thué s& ty minh hoic thong qua Bén Piéu Hanh co
quyén (nhung khong c6 nghia vu) tién hanh cac bién phap khic phuc
cac hau qua phat sinh cta hanh vi vi pham d6 va toan bg chi phi phat
sinh s€ do Bén Mua/Bén Thué thanh toan lai cho Bén Ban/Bén Cho
Thué trong vong 10 ngay ké tir ngay Bén Ban/Bén Cho Thué/Bén
Diéu Hanh giri yéu ciu thanh toan bang vin ban cho Bén Mua/Bén
Thué. Trong truong hop Can HO Khach San hoac Biét Thu tham gia
Chuong Trinh Cho Thué, Bén Mua/Bén Thué dong y tiy quyén cho
Bén Ban/Bén Cho Thué khiu trir cic chi phi phat sinh ma Bén Ban
co trach nhiém thanh toan vao cac khoan lgi nhuan ma Bén Mua/Bén
Cho Thué duoc huong theo Hop Pong Chuong Trinh Cho Thug;
Céc Bén s& giai quyét dua trén tinh than hoa giai va tuan thu Noi Quy.
Néu vi pham dan dén tranh chap va cac bén khong thé giai quyét duoc
trong vong 30 ngay ké tir ngay phat sinh tranh chap thi Bén Ban/Ben
Cho Thué s& chuyén sy viéc cho Co Quan Nha Nudc c6 tham quyen
tai dia phuong hodc Toa an c6 tham quyén tai dia phuong giai quyét
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hodc thuc hién cac bién phap khac phu hop véi quy dinh cta Phap

Luat Viét Nam.

GIOI HAN TRACH NHIEM

9.1  BénBan/Bén Cho Thué ciing nhu bat ky dai dién (bao gom Bén Piéu Hanh),
nhén vién, giam dbc, vién chirc hodc nhan vién quéan 1y nao cua Bén Ban/Bén
Cho Thué déu s& khong chiu trach nhiém ddi v6i Bén Mua/Bén Thué hodc
céc Khach Moi Ciia Bén Mua/Bén Thué vé bat ky ton thét, thwong tich hodc
thiét hai nao phai chiu vi bt ky 1y do gi tai Khu Phirc Hop hodc bat ky Céac
Khu Vuc Chung nao, ngoai tru thiét hai do hanh dong ¢d tinh 1am sai hoac
bét can nghiém trong ctia Bén Ban/Bén Cho Thué gy ra.

9.2  Trong truong hop co bat ky ngudi nao bi thuwong tich c4 nhan hoic thiét
hai tai san trong khi thuc t& & trong hodc tai Khu Phic Hop theo 161 moi cu
thé ctia Bén Mua/Bén Thué, va thuong tich ca nhan hodc thiét hai tai san do
dan dén viéc khiéu nai hodc kién Bén Ban/Bén Cho Thué va cac dai dién
(bao gém Pai Dién hodc Bén Diéu Hanh), vién chie, giam dbc, nhan
vién quan 1y hodc nhéan vién ctia Bén Ban/Bén Cho Thué, thi:

9.2.1 Bén Mua/Bén Thué s& theo day dong ¥ b01 thuong va gilt cho Bén
Béan/Bén Cho Thué va cic dai dién (bao gom Bén Piéu Hanh), vién
chirc, giam ddc, nhan vién quan 1y ctiia Bén Ban/Bén Cho Thué hodc
cac nhan vién ctia cac thanh vién cua Bén Ban/Bén Cho Thué khong
bi thiét hai do bi khiéu nai hodc kién; va

922 Bén Mua/Bén Thué theo ddy dong y phan ddi yéu cau khéi
kién/khi€u nai, bang phi ton va chi phi cia minh, cho bat ky vu
kién/khiéu nai nao phat sinh tir sy viéc noi trén trong d6 Bén Ban/Bén
Cho Thué va/hoac cac dai dién (bao gém Bén Diéu Hanh), vién chure,
giam dbc, nhan vién quan 1y cia Bén Ban/Bén Cho Thué hoic cac
nhan vién cua cac thanh vién cia Bén Ban/Bén Cho Thué la mot bén
trong vu kién/khiéu nai; voi diéu kién 1a khong ton tai nghia vy nao
d6i voi bat ky thuong tich hodc thiét hai nao gy ra boi hanh dong,
bat cén, sai sot hodc do 13i ciia Bén Ban/Bén Cho Thué, nhan vién,
cac dai dién (bao gdm Bén Diéu Hanh) hodc nha thiu cua Bén
Ban/Bén Cho Thué.

NGON NGU AP DUNG

No6i Quy nay duoc 1ap va ban hanh bing tiéng Viét va tiéng Anh véi gia tri nhu

nhau. Trong trudng hop c6 su khong nhat quan giita hai phién ban, ban tiéng Viét
s€ dugc uu tién ap dung.
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PHU LUC 6

QUY PINH VE VIEC TO CHUC HQI NGHI CHU SO HU'U KHU PHUC HQP

VA THANH LAP BAN DAI DIEN

Trir truong hop hop ngir canh yéu cau khac di, cac thuat ngit viét hoa tai Phu Luc 6 nay
c6 nghia nhu dugc quy dinh trong Noi Quy tai Phu Luc 7.

I HOQI NGHI CHU SO HU'U KHU PHUC HQP

1.1.  Quy dinh chung

1.1.1

1.1.2

1.1.3

Hoi nghi chi sé hiru Khu Phtrc Hop lan dau s& dugc to chire trong
vong 12 thang ké tir ngay ban giao Can Ho Khach San hozc Biét Thy
dau tién va c6 tbi thiéu 50% tong s6 Can Ho Khach San va Biét Thy
da duoc ban giao cho Bén Mua/Bén Thué (khong bao gdm sé Cin
Ho Khach San va Biét Thuy ma Bén Ban/Bén Cho Thué giir 1ai khong
ban, khong cho thué mua hoac chua ban, chua cho thué mua); truong
hop qué thoi han quy dinh tai diém nay ma Khu Phtrc Hop chua co
du 50% sb Can H6 Khach San va Biét Thy duge ban giao thi Hoi
nghi cha s& hitu Khu Phic Hop 1an dau duoc to chirc sau khi
c6 di 50% sb6 Can Ho Khach San va Biét Thy dugc ban giao.

Viéc t6 chirc bau chon dé thanh 1ap Ban Pai Dién s€ dugc thyuc hién
tai Hoi nghi chu s6 hitu khu phuc hop lan dau.

Bén Ban/Bén Cho Thué ¢6 trach nhiém chuin bi cac ndi dung hop,
thong bao thoi gian, dia diém va t6 chuc hop hdi nghi chinh thiic cho
Bén Mua.

Tai Hoi nghi chi s¢ hitu Khu Phirc Hop 1an dau, Bén Ban/Bén Cho
Thué s& thong tin va ldy ¥ kién cta cic Bén Mua/Bén Thué vé cic
ndi dung sau:

(i)  Céc sira d6i, bd sung Noi Quy do Bén Ban/Bén Cho Thué
xay dung (néu c6 dé xuit stra d6i);

(i1) Gia dich vu quan ly van hanh Khu Phtrc Hop;
(iii) K& hoach bao tri d6i v6i Cac Khu Vuc Chung;
(iv)  Don vi quan ly va van hanh;

(v) Gié cac dich vu c6 thu phi nhu hd boi, phong gym, spa va
cac dich vu khac (néu c0);
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(vi)  Céc thong tin khac c6 lién quan dén cong tac quan 1y va sir
dung Khu Phirc Hop.

Phwong thirc tri€u tap cudc hop

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

Pé triéu tap mot cude hop, mdt thong bao néu 1o dia diém, ngay, thoi
gian va cac van dé s& duoc xem xét tai cudc hop phai dugc Bén
Bén/Bén Cho Thué hozc Bén Diéu Hanh giri cho Bén Mua/Bén Thué
trude it nhat 15 ngay.

Thong bao vé cudc hop s& duoc guri bang thu tay hodc thu bao dam
hoac bé’mg email/thu dién t&r cho Bén Mua/Bén Thué tai Can HO
Khach San hodc Biét Thu cua ho hodc dia chi lién lac dugc dang ki
boi Bén Mua/Bén Thué va co thé duoc ding trén bang thong bao cia
Toa Nha Can H§ Khach San va Khu Phic Hop.

Toan bd Bén Mua/Bén Thué cua tit ca Can HO Khach San, Biét Thy
va dai dién Bén Ban déu duoc moi tham du Hoi nghi chi s hitu Khu
Phtrc Hop. Moi ndi dung dugc quyét dinh tai Hoi nghi sé& dugc ap
dung vdi toan thé Bén Mua/Bén Thué.

1.  BAN DAI DIEN KHU PHUC HQP

2.1.

2.2.

Vi tri va vai tro

2.1.1

Ban Pai Dién la ban dai dién thay mat cho cac Bén Mua/Bén Thué
Biét Thu va Can H9 Khach San trong Khu Phitc Hop

Ban Dai Dién khéng phai la don vi quan 1y, van hanh va khong c6
thdm quyén quyét dinh d6i voi nhimg van dé thude tham quyén cua
Bén Ban/Bén Cho Thué hodc Bén Diéu Hanh.

Nhiém vu va pham vi cong viéc

Ban Pai Dién c¢6 cac nhiém vu chinh sau:

2.2.1.

2.2.2.

Pai dién cho Bén Mua/Bén Thué lam viéc voi Bén Ban/Bén Cho
Thué vé cac van de¢ lién quan dén quan ly, van hanh va st dung Khu
Phuc Hop.

Tiép nhan thong tin tir Bén Béan lién quan dén cac quyét dinh vé
quan ly, van hanh Khu Phic Hop va thong bao lai cho Bén Mua.
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Giam sat, theo ddi va dua y kién vé viéc str dung Quy Chi Phi Tai
San C6 Pinh (CAPEX), chi ph1 cua chh Vu Quan Ly cua Khu
Phtrc Hop ; khong ¢ tham quyén quyét dinh dbi véi cac khoan chi

nay.

2.2.3. Phéi hop voi Bén Ban/Bén Cho Thué trong cac cong viée sau:

(1)

(i)

(i)

(iv)

v)

(vi)

Giai quyét kho khin, vuéng mic trong cong tac quan ly, st
dung va van hanh Khu Phuc Hop.

Nhic nhé, don ddc Bén Mua/Bén Thé, Khach va Khach Moi
cua Bén Mua/Bén Thué tuan thu quy dinh N§i Quy.

Thu thép, tong hop y kién va kién nghi ciia Bén Mua/Bén Thué
vé cong tac quan 1y, st dung va dich vu trong Khu Phic Hop
dé phdi hop véi cac t6 chirc, ca nhan co lién quan xem xét,
giai quyét.

Phéi hop v6i chinh quyén dia phwong va t6 dan phd trong viéc
xay dung nép song van minh, gilr gin trat tw va dam bao an
ninh xa hoi trong Khu Phirc Hop.

Khi hét nhiém ky, Ban Dai Dién phai ban giao toan bo hd so,
tai liéu cho Ban Dai Dién méi trong thoi han t6i da 15 ngay
ké tir ngay Ban Dai Dién Khu Phirc Hop méi dugc bau va co
van ban yéu cau ban giao.

Thuc hién cac nhiém vu khac do Bén Ban/Bén Cho Thué va
Hoéi nghi khu phttic hop giao phd, mién la khong trai quy dinh
Phap Luat Viét Nam.

Nguyén tic hoat dong

2.3.1. Hoat dong theo nguyén tic tap thé, vi lgi ich chung ciia cong dong

cu dan.

2.3.2. Thyc hién cong vi€c trong pham vi thim quyén, khong can thiép vao
cac quyét dinh thugc tham quyén hop phap cia Bén Ban/Bén Cho
Thué hoac Bén Biéu Hanh.

2.3.3. bam bao tinh minh bach, khach quan va trung thyc trong qua trinh
hoat dong.

2.3.4. Khong tu y mién nhiém, bai nhiém hoic bd sung thanh vién Ban Pai

Dién.

72



24.

2.5.

2.3.5.

2.3.6.

MAIA

a fusionresort
HO TRAM

Chiu trach nhiém phap ly néu thuc hién quyén, nghia vu khong diing
theo quy dinh cta Di¢u nay va Phap Luat Viét Nam.

Cac quyét dinh cua Ban Pai Dién Khu Phirc Hop hodc thanh vién
vuot qua quyen han va nghia vu quy dinh tai day déu vo hi¢u.

Quyén ciia Ban Pai Dié¢n Khu Phirc Hop

24.1.

2.4.2.

2.43.

2.4.4.

245.

2.4.6.

Y éu cdu Bén Ban/ Bén Cho Thué hoic Bén Didu Hanh cung cip théng
tin lién quan dén quan ly, van hanh va st dung Khu Phuc Hop, trong
pham vi phap luat cho phép.

Tham gia cac cudc hop, thao ludn véi Bén Ban/Bén Cho Thué vé cac
van dé lién quan dén quyén lgi, loi ich ciia Bén Mua.

Tiép nhan va tong hop ¥ kién ciia Bén Mua/Bén Thué, thay mat ho
trinh bay va kién nghi véi Bén Ban hodc co quan c6 tham quyén.

Pé xuat giai phap nham nang cao hiéu qua quan 1y, van hanh va cht
luong dich vu cua Khu Phirc Hop.

Nhan thu lao trach nhiém va cac chi phi khac theo quyét dinh ctia Hoi
nghi Khu Phitc Hop lan thir nhit. Khoan thu lao nay do cac Bén
Mua/Bén Thué cua Can Ho Khach San va Biét Thy dong gop, dua
trén quyét dinh ctia Hoi nghi chu s& hiru Khu Phirc Hop, c6 thé tham
chiéu muc luong tdi thiéu ving do phéap luat quy dinh dé quyét dinh
cho phu hop, trir truong hop thanh vién tir chdi nhan thu lao.

Bén Mua/Bén Thué Can Ho Khach San hoac Biét Thy ndp khoan thu
lao ctia Ban Dai Dién thong qua Bén Diéu Hanh dé chi tra cho cac
thanh vién Ban Dai Dién; khoan nay khong tinh vao hoat dong kinh
doanh cta Bén Diéu Hanh.

Co ché lam viéc

2.5.1.

2.5.2.

2.5.3.

Ban Pai Diél"l hop dinh ky (vi du: mdi thang mot 1§n) va hop bat
thuong khi can thiét.

Cac quyé,t dinh ctia Ban Dai Dién duoc thong qua theo da s6 phiéu
biéu quyet.

Cudc hop cua Ban Pai Dién phai dugc 1ap bién ban, dugc Iuu trit va
gtri cho Bén Ban ciing nhu cac thanh vién Ban Pai Dién.
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2.54. Bqn DPai Dién c6 trach nhiém cong khai thong tin can thiét dén toan
thé Bén Mua/Bén Thué qua bang thong bao, email hodc cac kénh
lién lac chinh thirc khac.

2.55.

Moi hoat dong phai dam bao minh bach, khach quan va tuan thu
phép luat.

Biu va thay thé Ban Pai Dién

2.6.1.

2.6.2.

2.6.3.

Béu 1an du: Tai Hoi nghj chi s¢ hitu Khu Phirc Hop lan thir nhét do
Bén Ban Bén Cho Thué t6 chirc, cac Bén Mua/Bén Thué s€ bau Ban
Pai Dién nhiém ky dau tién.

(1)

(i)

(iii)

(iv)

v)

Hinh thﬁc bau gém: (a) Bo phiéu truc tiép tai Hoi nghi; va (b)
B6 phic¢u qua email (Bén Ban/ Bén Cho Thué guri cho cac Bén
Mua /Bén Thué khong tham du).

Thoi han nhan phiéu’qua email do Bén Ban/ Bén Cho Thué
quyét dinh va céng bo trude.

Ban Dai Dién nhiém ky dau phéi co it nhét 03 thanh vién,
nhiéu nhat 05 thanh vién, gom to6i thi€u 01 dai dién khu biét
thu va 01 dai dién khu cao tang.

Néu sé luong ung vién dudi 03 hodc khong dap tmg co ciu
toi thicu trén, Bén Ban/ Bén Cho Thué c6 quyen quyet dinh
danh sach thanh vién Ban Pai Dién nhiém ky dau.

Nhiém ky ctia Ban Dai Dién 1 03 ndm ké tir ngay cong bd két
qua bau cu.

Bau lai khi hét nhiém ky: Khi nhi¢ém ky két thic, Ban Dai Dién phai
dé nghi Bén Ban/ Bén Cho Thué thong bao cho toan b Bén Mua/Bén
Thué dé dé ctr ing vién.

(1)

(i)

Viéc bau lai duge thuc hién truc tuyén, khong yéu cu ty 1€
ung vién tham gia toi thiéu.

Két qua: Chon cac tng vién c6 so phiéu tir cao xuong thap
cho dén khi dua so vi tri.

B6 sung, thay thé thanh vién Ban Pai Dién: Truong hop thanh vién
rat lui, khong con sé hitu hodc thué dai han Can Ho Khach San hoéc
Biét Thy, mat tich, qua doi hodc bi bai nhiém theo muc 2.8:

(1)

Néu chi khuyét 01 vi tri, Ban Pai dién van tiép tuc hoat dong.
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(i) Néu khuyét tor 02 vi tri tré 1én, cac thanh vién con lai phai
thong bao cho Bén Ban d¢ to chirc bau bo sung.

(a) Ban Dai Dién guri danh sach tmg vién thay thé cho Bén
Béan/ Bén Cho Thué.

(b) Bén Ban/ Bén Cho Thué t6 chtic bau tryc tuyén cho
tung Ung vién.

(©) U:ng vién duoc chip nhan néu co it nhat 25% §6 luong
tong Bén Ban/Bén Thué ciia Khu Phitc Hopdong y.

(d) Néu tmg vién khong dat 25%, Bén Ban/ Bén Cho Thué
co quyén:

e Yéu ciu Ban Dai Dién thay tng vién va t6 chirc
bau chon lai; hodc

e Gia han thoi gian bau chon; hodc

e Phé duy¢t ng vién du chua dat 25%.

2.6.4. Cong bd két qua: Két qua bau chon thanh vién Ban Pai Dién cudi
cung dugc niém yét cong khai tai Khu Phirc Hop, gui thong bao cho
toan by Bén Mua/Bén Thué qua email dang ky.

Yéu cau doi véi thanh vién Ban Dai Dién

2.7.1. Thanh vién Ban Dai dién phai 1a Bén Mua/Bén Thué Can Ho Khach
San hodc Biét Thy ciia Khu Phirc Hop, hodc nguoi dugc uy quyén
hop phép ctia Bén Mua/Bén Thué néu 13 phap nhan; va

2.7.2. Khuyén khich cac ca nhan c6 kinh nghiém, kién thirc trong linh vuc
xay dung, kién truc, tai chinh, phap ludt, hoac phong chay chita chay
tham gia.

Mién nhiém, bii nhiém thanh vién hodc toan bé Ban Pai Dién Khu
Phirc Hop

Ban Dai Dién hodc thanh vién Ban Pai dién c6 thé bj mién nhiém/bai nhiém
khi:

2.8.1. Ban Dai Dién khong hoat dong sau khi duoc bau/thanh lap

2.8.2. Thanh vién khong thuc hién nhi¢m vu theo quy ché hoat dong hoég
khong tham gia trong 03 thang lién tiép, hodc vang mat trén 70% so
cudc hop ctia Ban Pai Dién trong 01 nam.
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Thanh vién bi xtt phat do vi pham N¢i Quy, quy dinh quan ly, st dung
Khu Phttc Hop hoac bi truy curu trach nhi¢m hinh su.

C6 yéu cau mién nhiém tir it nhat 50% tong Bén Mua/Bén Thué cta
Can Ho Khach San va Biét Thy da ban giao.

C6 yéu cdu mién nhiém tir Bén Ban/ Bén Cho Thué va dugc it nhat
50% thanh vién Ban DPai Dién dong y.
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PHU LUC 7

QUY PINH PHAN SO HU'U CHUNG, SO HU'U RIENG CUA CAC KHU VUC

TRONG DU AN

Nguyén tic phin dinh

Cac ph?m dién tich, trang thiét bi va tién ich liét ké tai phu luc nay duoc phan dinh
can ¢t trén ho so phap 1y va ho so thiét ké dugc phé duyét cia Dy An Khu Phirc Hop
dugc Bén Ban cong khai thong tin theo quy dinh cta phap luat va cung cap cho Bén
Mua khi ¢6 yéu cau. Theo dé:

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

Phén S¢ Hitu Chung Ciia Khu Phirc Hop bao gdm céc dién tich, trang thiét
bi va tién ich phuc vu chung cho va sé hitu chung béi toan bg cac chu sé hitu
trong Khu Phirc Hop, bao gém chu s& hitru Biét Thy, chd s hiru Can HO
Khach San va Cha Pau Tu (Bén Ban).

Phan S¢ Hitu Chung Ciia Téoa Nha Cin H$ Khdch San bao gdbm cac dién
tich, trang thiét bi va tién ich phuc vu chung cho va sé hitu chung béi toan b
cac chu sé hiru Toa Nha Cian Ho Khach San, bao gém cac chu sé hitru Can
Ho Khach San va Cha Dau Tu.

Phan S¢ Hitu Chung Ciia Khu Céin Hj Khdch San bao gom céc dién tich,
trang thiét bi va tién ich phuc vu riéng cho Khu Can H§ Khach San va thude
s0 hitu chung cua céac chu so hitu Can Ho Khach San;

Phén Sé Hiru Riéng Ciia Chii Pau Tu/Bén Bdn nhung dwoc siv dung béi
tit cd chii s¢ hivu va bén thué trong Khu Phirc Hop bao gdm cac dién tich,
trang thiét bi thudc quyén sé hitu cia Bén Ban, Bén Ban khong phan bo gia
trj von dau tu ctia phan dién tich thudc sé hiru riéng nay vao gia ban/gia thué
cua Can Ho Khach San va Biét Thu. Tuy nhién Bén Ban cho phép cac chu s&
hiru Biét Thu va cha s¢ hitru Can Ho Khach San duoc quyén su dung cac khu
vuc va thiét bi nay ma khong phai tra phi riéng cho Bén Béan. Bén Ban bao
lru quyén thay doi cac phan dién tich nay.

Phan Sé Hitu Va Str Dung Riéng Ciia Chii Pau Tw/Bén Bdn 13 cic phan
dién tich bén trong va bén ngoai Toa Nha Can HO Khach San va h¢ théng
trang thiét bi k¥ thuat gin 1ién véi cac phan dién tich d6 nhung Bén Ban khong
ban/khong cho thué ma giir lai dé sir dung riéng hodc kinh doanh c6 thu phi
va Bén Ban khong phan bo gia tri von dau tu ciia phan dién tich thudc s¢ hitu
riéng nay vao gia ban cua Can HY Khach San.

Phén S¢ Hivu Riéng Ciia Cdc Chii S6 Hivu Can H$ Khdch San Hodc Bigt
Thyla phﬁn dién tich bén trong Can HY Khach San hodc Biét Thy, bén trong
Dién Tich Khac trong Toa Nha Can Ho Khach San (néu c0) va cac trang thiét
bi k¥ thuét st dung riéng gén lién v6i Can Ho Khach San/Biét Thy va Dién
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Tich Khac (néu c6); cac phan dién tich nay duoc cong nhan 1a s hitu riéng
cua Bén Mua theo thoa thuén gitta Cac Bén tai Hop Pong Mua Ban.

II. Quy tic quan Iy va sir dung:

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

Cac khu vuyc dién tich va hé théng k¥ thudt di kém hoac phuc vu cho cac khu
vuc dién tich thude tiéu muc 1.1, 1.2, 1.3 va 1.4 muc I ctia Phu Luc 7 duoc
goi chung 1a Cac Khu Vyc Chung ctia Khu Phire Hop.

Néu theo quy dinh ciia phép luat hodc thiét ké Du An dugc phé duyét ma mot
hodc mot sb hang muc liét ké 1a Cac Khu Vyc Chung phai duoc ban giao cho
co quan quan Iy Nha nuéc (vi du: phong dién trung thé, ha thé, dudng giao
thong nodi khu...) thi viéc ban giao, co ché quan 1y, sir dung cic hang muc ban
giao va cac van dé lién quan s& dugc thue hién trén co so vin ban/quyét dinh
clia co quan nha nude c6 thim quyén. Tat ca cac chi s6 hitu, bén thué dai han
trong Khu Phttc Hop c6 trach nhiém dong gop kinh phi dé van hanh, duy tri,
bao dudng cic hang muc ndy cho dén khi co quan Nha nudc c6 tham quyén
tiép nhan, quan 1y, trir trudng hop phap luat c6 quy dinh khéc.

Chi phi van hanh va bao tri, sira chita, thay thé... lién quan dén cac phan dién
tich va hé théng ki thuat di kém thudc Cac Khu Vuc Chung s€ dugc trich tur
Phi Quan Ly va Quy Chi Phi Tai San C6 Dinh.

Céc Khu Vyc Chung thudc trach nhi¢m quan ly cia Bén Ban nhu quy dinh
trong Hop Pong Mua Bén.

Céc Bén can tuan thi quyén va nghia vu ctia minh dbi véi (cac) khu vuc S
Hitu Riéng va Cac Khu Vue Chung nhu dugc quy dinh trong Hop Dong Mua
Ban cung cac Phu Luc di kém, Noi Quy Khu Phitc Hop va cac quy dinh phap
luat lién quan.
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STT

Noi dung

Cac Khu Vuc Chung

Phan Phan

>

s& S Phan sé

hiru s . | Hiru | hituva
chung | Phan Sé& Phan S¢ Riéng | SU dung
Hiru riéng

toan Hiru Chun Cua LS
dy dn | Chung -hung Bén | cuaBén
: Cuia Khu . Ban
Trong < ITA Ban
\ . Can HO
Toa Nha . : Dua
Khach San A Qv
: Ve Sw
Dung
Chung

PHAN I: CAC KHU VUC CHUC NANG

A

H¢ thong giao thong ndi bo

Cépg ra vao Khu Phuc Hop va
chot bao vé

Cong ra vao Toa Nha Can Ho
Khach San

Lbi thoat hiém va phong dém

Khu vue dau xe

— | W (W] N

Khu vye dau xe ngoai troi

[\

Khu vye dau xe trong Toa Nha
Can HO Khach San

a

Khu vue quén 1y va an ninh

Khu vuc nhap hang, phong tiép
nhan

Phong bao v¢

Phong FCC

Phong CCTV va camera

| NS [USH] S}

Khu vue cong cOng ngoai troi tang trét

Puong giao thong ngoai troi
(N1, N2, N3, DI1) va khu vuc
canh quan xung quanh

X

Khu nha phu trg

Khu trién 1dm

Khu quang truong
Khu quay bar

Khu vuc su kién sat bién

e e |

I I EN ™IS

Khu vue cong cong trong Toa Nha Can H¢ Khach San

Sanh don, séph thang may, we,
phong thay d6 khu vure sanh tang
trét, tang 2, ting 3

X
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STT

Noi dung

Cac Khu Vuc Chung

Phin
So
hiru
chung
toan

du an

Phin S&
Hiru
Chung
Trong
Toa Nha

Phin S&
Hiru
Chung
Cua Khu
Can Ho
Khach San

Phin
So
Hiru
Riéng
Cua
Bén
Ban
Pua
Vé Sir
Dung
Chung

Phan sé
hiru va
st dung
riéng
ctia Bén
Ban

Phong rac kho, phong rac lanh,
khu vuc tap trung rc tang trét

Nha v¢ sinh 1ai xe t?mg trét

L6i di, khong gian cy xanh tang
3

Sanh thang mdy va hanh lang
cac tang Can H6 Khach San

Phong rac cic tang Can Ho
Khach San

Vuon cdy cac tang Can Ho
Khéch San 2 thap (tror tang 31
thap A va 32 thap B)

Vuon ciy tai tang 31 thap A va
32 thap B

Khu vuec thwong mai dich vu

Café tang trét

Céc nha hang tai tang 1, 2 va cac
khu vyc phu trg nhu bar, bép,
kho, khu rira bat, thang may
F&B, wc cho nha hang, cau
thang bd trong khudn vién nha
hang, khu huat khoi, hut bép,
phong quan 1y khu am thyc

Cira hang tién loi tang 2

Quay nudc ép tang 3

>

Skybar tai ting mai

Khu vue tién ich trong Toa Nha Can Ho Khach San

—| A |n|h|w

Khu vui choi tré em tang trét

Hb boi va khu vuc xung quanh
hd boi cing cac tai san, trang
thiét bj quanh hd boi nay, kho do
hd boi, kho héa chit hd boi

Phong gym
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Cac Khu Vuc Chung

STT

Noi dung

Phin
So
hiru
chung
toan

du an

Phin S&
Hiru
Chung
Trong
Toa Nha

Phin S&
Hiru
Chung
Cua Khu
Can Ho
Khach San

Phin
So
Hiru
Riéng
Cua
Bén
Ban
Pua
Vé Sir
Dung
Chung

Phan sé
hiru va
st dung
riéng
ctia Bén
Ban

Phong golf m6 phong

X

Phong bida, bong ban

X

Phong hop cong dong

N (N B~

Phong sinh hoat gidi tri cong
dong

==

Khu vue nhan vién

Vin phong, phong dao tao tang
trét

Nha an, bép nhan vién, khu vuc
phu trg nhu‘ kho thyc pham, khu
rira chén...tang trét

We nhan vién tang 1, 2

Khu vyuc nhén vién, ta do, pantry
tang 2

Céc phong ban diéu hanh khach
san tai tang 2 nhu phong ké toan,
diéu hanh, S&M, 1& tan dat
phong, IT, nhan su va cac khu
vuc phu trg nhu phong hop,
phong y té, phong dao tao, kho
luu ho so, phong server, khu 4m
thue...

Khu vyc thay do va nhan dong
phuc nhan vién tai ting 2 bao
g6m phong phan phdi, khu gom
ddng phuc, kho dong phuc

Khu vue dich vu budng phong

Phong vai tang trét

Khu phan loai vai t?mg trét
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STT

Noi dung

Cac Khu Vuc Chung

Phin
So
hiru
chung
toan

du an

Phin S&
Hiru
Chung
Trong
Toa Nha

Phin S&
Hiru
Chung
Cua Khu
Can Ho
Khach San

Phin
So
Hiru
Riéng
Cua
Bén
Ban
Pua
Vé Sir
Dung
Chung

Phan sé
hiru va
st dung
riéng
ctia Bén
Ban

Thang house keeping
ELVA HKI1,2 va ELVB.HKI,2
va hanh lang phu tro tai cac tang

Phong quan 1y don phong, khu
vuc giao ban tang 2

Kho vat tu, hoa chat, phong dé
khan sach...

Khu vue ky thuat

Phong ky thuat chung Toa Nha
tai cac tang tu tang trét dén tang
32

Phong ki thuat cho céc hé thong
riéng cia khu Can HQ Khach
San trén cac hanh lang tang Can
Ho Khach San

Khu vyce k¥ thuat tai tﬁng mai

Khu vyce k¥ thuat tai t?mg trét

>

Hanh lang ki thuat cic tang

(o)} (O, SN OS]

Cac truc k¥ thuat chay doc toa
nha

3

Khu vuc BOH sau cac can hd
tang 3, tang penthouse

H¢é thong, két ciu cong trinh x4

dung

H¢ khung, cot, twong chiu lyc,
moéng cua Toa Nha

Hé théng mat kinh va khung
trang tri mat ngoai, mai don, lam
trang tri... tai tﬁng trét, t?mg 2,
tang 3 ciia Toa Nha Khach San

Hé thong mat kinh va khung
trang tri mat ngoai, lam trang
tri... ciia cac tang Can Ho Khach
San
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STT

Noi dung

Cac Khu Vuc Chung

Phin
So
hiru
chung
toan

du an

Phin S&
Hiru
Chung
Trong
Toa Nha

Phin S&
Hiru
Chung
Cua Khu
Can Ho
Khach San

Phin
So
Hiru
Riéng
Cua
Bén
Ban
Pua
Vé Sir
Dung
Chung

Phan sé
hiru va
st dung
riéng
ctia Bén
Ban

Tuong hoac vach ngan chung
gitta cac Can HO Khach San,
véach ngin cin ho cac ting Can
Ho Khéach San (Ghi chu: cac lop
vét chat dwoc ldp dat/ thi cong
trén mat twong va san nhw lop
chéng tham, gach lat, v.v. thuoc
Phdn s6 hitu riéng ciia Bén Mua
va Bén Mua phai chiu trdach
nhiém hoan toan trong viéc bao
tri/ sita chiva/ thay thé khi can
thiét.)

PHAN II: CAC HE THONG KY THUAT

M

H¢ thong cap dién

Heé thong cap dién dén dong ho
dién can ho khach san/biét thu
(khong bao gom ddng ho dién)

(Ghi chii: Hé théng cap dién va
thiét bi dién sau déng ho dién
can ho khach san thuoc so hitu
riéng cua chu so hitu can ho
khach san tiong tng, bao gom
cd phan day dién noi tir dong ho
dién can ho vao can hé tuong
ing ma nam ngodi pham vi cin
hé ds, nam dwdi san cin hé ciia
Bén Mua/ tran can hé bén dudi.
Pong ho dién la tai san cia
cong ty dién luc)

Hé thong tu dién cung cap cho
ho boi tang 3
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Cac Khu Vuc Chung
Phin Phin .
s s | Phan so
hiru Phinss | U v
chung | Phan Sé& - Riéng | SW dung
STT Nobi dllllg toan Hiru Clillll::ll Cua rléng
’ dy dn | Chung -nung Bén | cuaBén
: Cua Khu . Ban
Trong «  Tra Ban
\ . Can HQ
Toa Nha . Dua
Khach San A Qv
: Vé Sw
Dung
Chung
3 | Hé théng mdy phat dién du X
phong cung cap cho toan dy an

H¢ thong chiéu sing

Heé théng dén LED chiéu sang tai
cac khu vuc

Phan theo loai s¢ hitu ctia khu vuc kién tric

Hé thong dén chiéu sang khan
cép, dén EXIT

H¢ thong chong sét

H¢ thong tiép dit

Q= |O

H¢ thong dién nhe

Céc tuyén cap tir phong dién nhe
dén cac hé thong:
1) Bao chay tu dong
2) Am thanh thong bao
3) CCTV
4) bién thoai, internet va
truyén hinh
5) Khuéch dai song di dong
trong tda nha
6) Kiém soat xe ra vao
7) Khoéa dién tir kiém soat
ra vao
8) Quan ly nang luong

He¢ thong bao chay

H¢ thong 4m thanh thong béo

>

Hé thong CCTV

(Ghi chui: cac camera quan sat tai
mdi khu vuc khac nhau thi theo
loai s& hitu ciia khu vuc do)
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Cac Khu Vuc Chung
Phan Phén .
s6 Sé Phan s¢
hiru s . | Hiru | hituva
chung | Phan Sé& Phan S¢ Riéng | SU dung
STT No6i d toan Hitu Hiru Cua riéng
0i dun - DA
j & dy dn | Chung Chung Bén | cuaBén
: Cuia Khu . Ban
Trong «  Tra Ban
X . Can HO
Toa Nha . : Dua
Khach San A Qv
: Vé Sw
Dung
Chung
Hé théng Dién thoai, internet va X
5 | truyén hinh bén ngoai phan so
hitu riéng cua céc chu s¢ hiru
6 H¢ thong khuéch dai song di X
dong
7 | H¢ thong kiém sodt xe ra vao X
] H¢ thong khoéa dién tir kiém soat X
ra vao
9 | H¢ thong quan 1y nang lugng X
R | Hé thong di€éu hoa khong khi, h¢ thong thong gié
1 Hé théng thong gi6 Phan theo loai s¢ hitu cua khu vuc kién trac
Hé théng diéu h(‘)q khong khi va Phan theo loai s& hitu cua khu vuc kién trac
2 thong gi6 (bao gébm may lanh,
dan néng, dan lanh, ong, cap...
3 | Hé thong tao ap X
4 | Heé thong hit khoi va cap gioé bu N
S | Hé thong PCCC X
T | Hé thong cAp nwée va thoat nuwéc
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Cac Khu Vuc Chung

STT

Noi dung

Phin
hiru
chung
toan
du an

Phin S&
Hiru
Chung
Trong
Toa Nha

Phin S&
Hiru
Chung
Cua Khu
Can Ho
Khach San

Phin
So
Hiru
Riéng
Cua
Bén
Ban
Pua
Vé Sir
Dung
Chung

Phan sé
hiru va
st dung
riéng
ctia Bén
Ban

Heé thdng cap nude dén dong hd
nu6e can ho va biét thu (bao
gom dong ho tong khu phuc horp,
t6 mdy bom, duong Ong, van..
KHONG bao gom ddng hd nude
can ho va biét thu

(Ghi chii: Pong hé nude can ho
va hé théng cap mede sau dong
hé nude can hé la thude sé hitu
riéng cua can hg twong ung, bao
gom cd phan duong ong nudc
cdp néi tir dong ho nuwéc cin ho
vao can hg twong img ma nam
tai hanh lang tang can hg, va
phan dwong ong nam giita tran
cuia can ho do va san cua can ho
bén trén.)

Cac tank chura, hé théng bom
tuan hoan, h¢ thong ong, xu ly
nudce...cho ho boi tang 3.

Hé thdng thoat nuéc cua Khu
Phtic Hop, gdm ca phu kién 6ng
ding két ndi dng dan tir cac cin
ho/biét thy vao hé thong xir 1y
nudc thai so bo.

(Ghi chii: Hé théng ong dan
thoat nuoc trude khi ddu noi vao
hé ong thodt chinh cia khu phirc
hop la thuoc so hitu riéng cua
can ho/biét thy)

H¢ thong XLNT so b
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STT

Noi dung

Cac Khu Vuc Chung

Phin
So
hiru
chung
toan

du an

Phin S&
Hiru
Chung
Trong
Toa Nha

Phin S&
Hiru
Chung
Cua Khu
Can HO
Khach San

Phin
So
Hiru
Riéng
Cua
Bén
Ban
Pua
Vé Sir
Dung
Chung

Phan sé
hiru va
st dung
riéng
ctia Bén
Ban

Bao gom may tich md, hd bom
nude thai va duong 6ng két nbi
vao hé thong cuia thanh phd;
Céc tryuc ngang va ding thu gom
nude thai sinh hoat tir cac tang
Can HO Khach San va cac Biét
Thy;

Thoat nudc téng trét, bao gém hé
thdng muong thu, duong 6ng
dan dén céc hd thu;

Hé théng bom chim, éng din
dén hé thdng xir 1y nudc thai

H¢ thong thoat nwéc mua

Toan hé thong thu gom va thoat
nudc mua cua Khu Phic Hop,
bao gom tir tang mai dén tang
trét cho dén cac diém dau ndi vai
mang thoat nudéc mua cua khu
vuc

(Khéng bao gom cdc phéu thu
san, cau chan rdc trong cdc khu
vie SO hitu riéng)

H¢ thong loc hd boi

Hé théng loc, cép nudc, cép hoa
chat ho boi

H¢é théng gas dot

H¢ thong thang may

Thang chita chay ELVI.FF,
ELVA.FF, ELVB.FF
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Cac Khu Vuc Chung
Phin Phin ..
s& S& Pllan s‘o’
hiru PhinSi | JLhr B v
chung | Phan Sé& N Riéng su"cAll_mg
STT Noi dung toan | Hiru Cfll,:: Cia | T8
) dw an | Chung -hung Bén | cuaBén
: Cua Khu . Ban
Trong «  Tra Ban
X . Can HO
Toa Nha . : Dua
Khach San A o
: Vé Sw
Dung
Chung
) Thang khach ELVA.1-2-3-4-5- .
6, ELVB-1-2-3-4-5-6
3 Thang khach ELVA.7-8-9, X
ELVA.7-8-9
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PHU LUC 8
Pinh Nghia

Pinh nghia

Trir khi ngit canh yéu cau khac di, cac thuat ngit va tir ngit viét hoa sau ddy sé& co
nghia nhu sau:

“Noi Quy” nghia 1a ban noi quy ctia Khu Phirc Hop va céc ban stra d6i bd sung ciia
n6 duoc Bén Béan ban hanh, sira doi bd sung theo timg thoi diém theo quyét dinh
riéng cua Bén Ban. N§i Quy ban dau duge dinh kém tai Phu Luc 5 cua Hop Déng
nay.

“Bén Piéu Hanh” nghia 1a mgt don vi van hanh thir ba do Bén Ban chi dinh hoac bod
nhiém vao tung thoi diém dé thuc hién viéc quan ly, bao tri Khu Phitc Hop va véan
hanh Chuong Trinh Cho Thug;

“Bién Ban Ban Giao” 1a bién ban ban giao Biét Thuy dugc Cac Bén 1ap va ky theo
mau dinh kém tai Phu Luc 4 cta Hop Déng nay;

“Biét Thu” 13 phan dién tich san x4y dyng trong khu Biét Thy va can ho khach san
thuéc Khu Phirc Hop duoc mé ta voi nhitng chi tiét va thong s6 k¥ thuat néu tai Diéu
1 va Phy Luc 1 ctia Hop Dong nay;

“Cac Khu Vyc Chung” 1a toan bd cac khu vyuc va tién nghi sinh hoat di kém trong
Khu Phitc Hop dugce néu tai Phy Luc 7 s€ dwoc st dung chung bdi Bén Ban, Bén
Mua, khach moi cua Bén Mua va khach Ivu tra cia Khu Phire Hop;

“Chuyén Nhwong” nhu dugc quy dinh tai Diéu 7.2

“"Chuong Trinh Cho Thué" 1a chuong trinh cho phép Bén Mua va cac khach hang
khéc ctia Khu Phure Hop dua Biét Thu vao danh sach lam nguén hang, cho thué tam
thoi trong khudn kho Dy an. Chuong trinh ¢6 thé c6 tén goi khac tiy theo thuc té ciia
Du an.

“Co Quan Nha Nuwdc” 1a bat ky va tat ca cac co quan cua Viét Nam sau: Qubc Hoi,
Uy Ban Thuong Vu Québc Hoi, Cha Tich Nude, Chinh Phii, Tha Tudng, Van Phong
Chinh Phu, Bo, Uy Ban Nhan Dan, Hoi Pong Nhan Dén cac cap, Toa An Nhan Dan
Tdi Cao, Vién Kiém Sat Nhan Dan Tdi cao va va cac co quan, td chirc va ca nhan
khac c6 tham quyén theo quy dinh cta Phap Luat Viét Nam.

“Dién Tich Pat Dy Kién” 13 tong dién tich dat du kién ctia khuon vién dat xay dung
Biét Thy nhu duge néu tai Diéu 1.3.2 Hop Déng nay;
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“Di¢n Tich San Xiy Dung Du Kién” 1a tong dién tich san xay dyng cia Biét Thy

(khong bao gdm ho boi cong trinh phy) néu tai Piéu 1.3.1(a) ciia Hop Dong nay;

“Dién Tich Sir Dung Dy Kién” 13 dién tich sir dung ctia Biét Thy (khong bao gom
ho boi cong trinh phu) nhu néu tai Piéu 1.3.1(b) cua Hop Dong nay

“Gia Ban” 1 gia ban Biét Thy nhu néu tai Diéu 2.1.1, chua bao gdm Thué GTGT
va Phi Béo Tri.

“Gidy Chirng Nhan” c6 nghia la giéy chtg nhan quyén so hitu phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung doi véi Biét Thu do Co Quan Nha Nudce cap cho

Bén Mua dé ghi nhan Bén Mua la chi sé hitu ctia Bi¢t Thu.

“GCNPKPT” 1a Gidy Ching Nhan Pang Ky Pau Tu sd 6521526480 do S¢ Ké
Hoach va Pau Tu Tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 12 thang 3 nim 2008 cho Bén
Ban d¢é phat trién Khu Phirc Hop di dugc bo sung, thay doi tuy ting thoi diém;

“GCNQSD” 1a gidy ching nhan quyén sir dung dét cua Khu Phirc Hop c6 céc chi
tiét nhu néu tai Pidu 1.6 Hop Pong nay;

“Hé So Phap Ly” nhu dugc quy dinh tai phan cin ctr ciia Hop Dong nay

“Hop ddng” 1a Hop dong Mua ban Biét thy nay va tat ca cac Phu Luc ctia Hop dong
va céc stra d6i, b6 sung bang vin ban dugce Cac Bén ky két hop 18 tuy timg thoi diém;

“Hop Pong Chwong Trinh Cho Thué” 1a hop dong dugc Cac Bén ky két dé thuc
hién Chuong trinh Cho thug, va cac stra ddi va b sung, theo d6 Biét Thy duoc quan
ly, van hanh theo ndi dung ctia Chuong Trinh Cho Thug;

“Khu Phirc Hop” hoic “Dw An” 13 khu Biét Thy va can hd khach san voi tén goi
“Maia Fusion Resort Ho Tram” hoic tén khac do Bén Ban/Bén Piéu Hanh xac
dinh;

“Lai Suit Ap Dung” 12 0.03 % (khong phay khong ba phan trim)/ ngay;

“Ngay BGCT” la ngay dugc ghi nhan tai thong bao ban giao giri cho Bén Mua theo
Diéu 5.2.3.

“Ngay BGDK” nhu dugc quy dinh tai Diéu 5.2;

“Ngay BGTT” la ngay Biét Thy duoc ban giao cho Bén Mua nhu néu tai Bién Ban
Ban Giao hodc ngay dugc xem la da ban giao cho Bén Mua theo quy dinh cia Hop
Déng;

“Nguoi DPai Dién Bén Mua” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Diéu 16.4.
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“Phap Luéat Viét Nam” c6 nghia 1a moi dao luat, ludt, phap 1é€nh, nghi dinh, thong
tu, quyét dinh, cong van, quy tac, quy ché, luat 1¢, quy dinh, chi thi, 1énh, cong bo,
hiép udc, thoa thuan va cac van ban phap luat hodc bat ky dién giai nao ctia cic van
ban trén dugc cac co quan Nha Nude co tham quyén ctia Viét Nam ban hanh, dua ra
hodc cong bo;

“Phi Quéan Ly” c6 nghia 1a khoan phi ma Bén Mua phai tra cho Bén Ban cho céc
Dich Vu Quan Ly nhu duge quy dinh tai Phu Luc 2 ctia Hop Déng;

“Phi Bao Tri” c6 nghia 1a khoan tién c6 gia tri trong dwong mét (1) phan tram (%)
Gia Ban cua Biét Thy.

“S6 Tién Ban Giao” 1a s6 tién ma Bén Mua phai thanh toan theo Thong Bao Ban
Giao dugc Bén Bén giri cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 5.2.3(c) ciia Hop Pong
nay;

“Sw Kién Bat Kha Khang” dugc quy dinh tai Diéu 13.1;

“Tiéu Chuén Thwong Hiéu” 1a cac ti€u chuén van hanh duoc ap dung boi Bén
Ban/Bén Piéu Hanh dé quan 1y va van hanh Khu Phirc Hop, tity thudc vao thuong
hiéu cia Khu Phirc Hop duge Bén Ban xéac dinh tiy ting thoi diém;

“Thong bao Ban giao” 1a thong bao ban giao tr Bén Ban guri cho Bén Mua, dugc
quy dinh chi tiét tai Diéu 5.2.3;

“TB Ban Giao GCN” nhu dugc quy dinh tai biéu 16.2.6

“Théng Bao Thir Nhat” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Didu 11.1.2

“Théng Bao Thir Hai” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Diédu 11.1.2

“Théi Han Bao Hanh” ¢ ¥ nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 6 ciia Hop Dong nay.
“Thué GTGT” c6 nghia 1a thué gia tri gia ting hodc bat ctr loai thué twong tu nio
khéc duoc tinh d6i v6i viée mua Biét Thy theo quy dinh ctiia Phap Luat Viét Nam tuy
ting thoi diém;

“Tong Gia Ban” co nghia tong sd tién mua ban Biét Thu nhu néu tai Piéu 2.1, bao
gém Gia Ban, Thué GTGT va Phi Bao Tri.

“VND” hoic “Pong Viét Nam” c6 nghia 1a don vi tién té hop phép ctia Viét Nam.
Dién giai

Trir khi ngit canh hodc cac diéu khoan cua Hop Pong nay c6 quy dinh khac di:
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Cac dau muc hodc tiéu dé chi dé thuan tién tham khao va khong nham muc
dich dién giai hodc giai thich ¥ nghia cia Hop Pong nay;

Moi tham chiéu dén cac Piéu va Phu Luc la cac tham chi€u dén cac Piéu va
Phu Luc cua Hop Pong nay;

Cac tu chi s0 it ciing bao gém s0 nhieéu va nguoc lai; va

Céc tham chiéu dén mot nguoi hoac mot bén thir ba s€ duoc hiéu 1 cac tham
chiéu dén mot c4 nhan hodc mot phéap nhan dugc thanh 13p dudi bt cr hinh
thirc ndo, ciing nhu nhitng nguoi ké nhiém hodc nhimg ngudi thay thé cac ca
nhén va phap nhan do.

92



